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Konu : Gecici Emlak Vergisi Muafiyeti

ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, Tesekkiliniizce isletiimekte iken 4046
sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun kapsaminda ihale siireci sonucunda liman sahalarinda
yer alan tasinmazlarin 36 vyillik isletme hakkinin 30/12/2011 tarihinde ... Liman isletmesi A.S.'ye
devredildigi, isletme hakkinin devrine iliskin s6zlesme kapsaminda, miulkiyeti Tesekklllinlze ait olan
tasinmazlarin emlak vergisinin 6denmesinin isletmecilerin yUkimliliginde oldugu belirtilerek,
Tesekkuluntz mulkiyetinde olup isletme hakki devredilen ve anilan sirkete ait Yatirnm Tesvik Belgesine

istinaden vyikilarak yeniden insa edilen binalar ile arsa ve araziler icin 6728 sayili Yatirrm Ortaminin
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lyilestiriimesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun kapsaminda 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununda yapilan dizenlemeler cercevesinde gecici emlak vergisi muafiyetinin uygulanip

uygulanamayacadi hususunda Baskanhgimizdan goris talep edildigi anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan
bina, arsa ve arazilerin bu Kanun hikimlerine gére bina ve arazi vergisine tabi oldugu hikim altina

alinmistir.

1319 sayil Kanunun 33 Uncd maddesinde vergi degerini tadil eden sebepler 8 fikra halinde
dlizenlenmis olup, 23 Uncl maddesinde ise bu Kanunun 33 UnclU maddesinde (8 numarali fikra harig)
yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gegici ve daimi muafiyetten faydalaniimasi
hali dahil) degisikligin vuku buldugu bltce yili icerisinde emlak vergisi bildirimi verilmesinin zorunlu
oldugu, vergi degerini tadil eden nedenler butce yilinin son U¢ ayl iginde vuku buldugu takdirde

bildirimin, olayin vuku buldugu tarihten itibaren l¢ ay iginde verilecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesine 6728 sayili Kanunun 39 uncu maddesiyle eklenen (g) fikrasinda,
Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalarin, insalarinin sona erdigi tarihi takip eden butce
yilindan itibaren bes yil sure ile gecici olarak bina vergisinden; 15 inci maddesine 6728 sayili Kanunun 40
Incl maddesiyle eklenen (e) fikrasinda ise Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatirimlar icin
iktisap olunan veya tahsis edilen arazilerin Yatinm Tesvik Belgesi suresince gecici olarak arazi

vergisinden muaf tutuldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 69 seri no.lu Emlak Vergisi Genel Tebliginin 3 Gncl maddesinde;
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"(1) Yapilan dlzenleme ile Yatirrm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insalarinin sona
erdigi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren bes yil sire ile gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir. S6z konusu muafiyet, bina insaatinin sona ermesini takip eden bltce yilindan
itibaren baslayacak olup binanin kismen kullaniimaya baslaniimasi halinde ise muafiyet kismen

kullanilmaya baslanilan kisimlar icin uygulanacaktir.

(2) Gecgici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

a) Bina insaatinin Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacadi tarihten 6nce sona

ermis olmasi,

b) Yeni insa edilen binaya iliskin olarak 1319 sayili Kanunun 23 (incli maddesi geregi verilecek
olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatirrm Tesvik Belgesinin bir érneginin de ilgili belediyeye

verilmesi, gerekmektedir." denilmektedir.

Anilan Tebligin 4 Gncli maddesinde ise;

"(1) Yapilan dizenleme ile Yatirm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinnmlar icin iktisap
olunan veya tahsis edilen araziler, Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesi yapilincaya kadar gecici
emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilecektir. 1319 sayili Kanunun 12 nci maddesi hikml geredi,

buradaki arazi tabiri arsalari da kapsar.
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(2) 1319 sayili Kanunun 15 inci maddesinde, gecici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanilabilmesi icin arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis oldugunun (yatirimlar icin
iktisap veya tahsis edildiginin) ilgili belediyeye blitce yili icinde bildirilmesinin sart oldugu, muafiyetlerin
arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi, bu stire
zarfinda bildirim yapilmazsa muafiyetin, bildirimin yapildigi yili takip eden bltce yilindan itibaren gecerli
olacagi, bu takdirde bildirimin yapildigi blitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait muafiyet hakkinin

disecegi hiikkme baglanmistir.

(3) Gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

a) Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten énce arazinin iktisap

olunmasi veya tahsis edilmesi,

b) Arazinin Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap olundugunun veya
tahsis edildiginin, Yatirrm Tesvik Belgesinin bir érnegiyle birlikte ilgili belediyeye blitce yili icerisinde

bildirilmesi, gerekmektedir." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, Yatirrm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insaatlarinin Yatirrm Tesvik
Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacag! tarihten énce sona ermis olmasi ve yeni insa edilen binaya
iliskin olarak 1319 sayili Kanunun 23 tGncl maddesi geregi verilecek olan emlak vergisi (bina) bildirimiyle
birlikte Yatirnm Tesvik Belgesinin bir érneginin de ilgili belediyeye verilmesi halinde bes yil stre ile gegici

emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilecektir.

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda yapilan yatinmlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler

ise Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarinten dénce arazinin iktisap olunmasi
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veya tahsis edilmesi ve bu kapsamda yapilan yatirimlar icin iktisap olundugunun veya tahsis edildiginin
Yatirnm Tesvik Belgesinin bir 6érnegiyle birlikte ilgili belediyeye butge yili icerisinde bildirilmesi halinde,
Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesi yapilincaya kadar gecici emlak vergisi muafiyetinden

faydalanabilecektir.

Bu itibarla, Yatinrm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar ve bu kapsamda yapilan
yatirimlar icin iktisap olunan veya tahsis edilen araziler icin stresi icinde emlak vergisi bildirimi ile Yatirnnm
Tesvik Belgesinin bir érneginin ilgili belediyeye verilmesi sartiyla, Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda yer
alan binalarin 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (g) fikrasina gére 5 yil slre ile bu kapsamdaki arsa
ve arazilerin ise Kanunun 15 inci maddesinin (e) fikrasina goére Yatinm Tesvik Belgesinin tamamlama

vizesi yapilincaya kadar gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanmasi mimkdn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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