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Konu : O.S.B'lerde bulunan arsa ve arazinin emlak vergisi muafiyeti

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralama faaliyeti ile istigal ettiginiz belirtilerek
organize sanayi bolgesinde (OSB) katiimci olarak faaliyette bulunan musteriniz adina satin alinan ve

mulkiyeti sirketiniz adina tescil edilen arsa niteliginde olan tasinmazin; 1319 sayii Emlak Vergisi

Sayfal/4



Kanununun 15 inci maddesinin (d) fikrasi hikm{ ve 4562 sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanununun "
Finansal Kiralama" baslikli ek 1 inci maddesinde yer alan "d) Finansal kiraci, katilimcinin hak ve
yikimliliklerine sahip olur." hikmi{ kapsaminda gecici olarak emlak vergisinden muaf olup olmayacagi

hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlar icinde bulunan arazi ve
arsalarin bu Kanun hikimlerine gore arazi vergisine tabi oldugu, aksine hikim olmadikga bu Kanunun
diger maddelerinde yer alan arazi tabirinin arsalari da kapsayacagi; 13 Uncli maddesinde de, arazi
vergisinin arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa araziye malik gibi tasarruf edenler

tarafindan 6denecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 15 inci maddesinin (d) fikrasinda ise Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca, organize sanayi
bolgeleri icin iktisap olundugu veya bu boélgelere tahsis edildigi kabul edilen arazilerin sanayici lehine
tapudaki tescilin yapilacag tarihe kadar emlak vergisinden gecici olarak muaf oldugu hidkidm altina

alinmistir.

Konuya iliskin olarak 6 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "B- ARAZI VERGISI" bashkli
bolumUnin "Muaflik ve istisnalar" bashkh 3 Gncli maddesinin "b) Gecici muafliklar" bashkl fikrasinin (b)

bendinde;

Ote yandan, yatinmlari tesvik amaciyle il Ozel idareleri, Belediyeler veya Ticaret ve Sanayi Odalari
tarafindan "Organize Sanayi Bélgesi" kurulmakta ve herhangi bir kdr saglanmadan sanayicilere satis

suretiyle devredilmektedir.

Kurulus maliyetini distren, fiyat ve kalite yénlinden sanayiciye gl¢ kazandiran, genis bir istihdam sahasi
yaratan ve sonucta yeni ve glcli vergi mikelleflerinin dogmasini saglayan bu durumu dikkate alan
kanun koyucu, organize sanayi bolgeleri kurma fonu kanaliyle yapilan tesviki tamamlama yoéniinden bu

bélgeler icin iktisap olunan araziye 5 yil siireyle gecici vergi muafligi taninmasi éngdrilmdistlir.
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Ancak, bu muafligin uygulanabilmesi icin arazinin organize sanayi bélgesi icin iktisap olundugunun veya
bu bélgelere tahsis edildiginin Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca kabul edilmesi ve buna iliskili olarak

alinacak belgenin ilgili vergi dairesine ibrazi gerekir.

Dért fikra halinde sayilan bu muafliklardan yararlanmak icin mdukelleflerce arazinin maddede yazili
cihetlere tahsis edilmis oldugunun ilgili Vergi Dairesine blitce yili icinde bildirilmesi sarttir. Bu sart yerine
getirilmez yani bltce yili icinde bildirim yapilmazsa muafiyet bildirimin yapildigi yili takip eden blitce
yilindan muteber olur ve bildirimin yapildigi blitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait muafiyet hakki
diser. Bu halde bildirimin yapildidi blitce yili sonuna kadar gecen yillar icin gerekli vergi tarh ve tahakkuk

ettirilip tahsil olunur." aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 1319 sayili Kanunun 15 inci maddesinin (d) fikrasi geregi Sanayi ve
Teknoloji Bakanhdinca organize sanayi bolgesi icin iktisap olundugu veya bu boélgelere tahsis edildigi
kabul edilen araziye, buna iliskin olarak alinacak belgenin ilgili vergi dairesine butce yili icerisinde ibrazi
halinde, sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacagi tarine kadar gecici muafiyet uygulanmasi mimkdin

bulunmaktadir.

Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 21 inci maddesinde, "OSB tiizel kisiligi, bu
Kanunun uygulanmasi ile ilgili islemlerde her tirli vergi, resim ve har¢tan muaftir." hiUkmune yer
verilmis, Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde ise finansal kiracinin katilimcinin

hak ve yUkamlulUklerine sahip oldugu hiakim altina alinmistir.

Buna gore, Organize Sanayi Bélgesinde yer alan ve mulkiyeti finansal kiralama sirketi adina kayitli arsa
ve araziler icin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin (d) fikrasi hikma kapsaminda
gecici olarak emlak vergisi muafiyeti uygulanmasi mimkuin olmadigi gibi, 4562 sayili Kanun kapsaminda
organize sanayi bolgesi tlizel kisiliginin islemlerine taninan vergi ve har¢ muafiyetinin de organize sanayi
bolgesinde yer alan arsa ve arazilere iliskin emlak vergisi bakimindan uygulanmasi mumkuin

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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