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Konu : Bankanin aktifinde kayitl bulunan bina
ve arsanin mulkiyeti Hazineye ait olan baska

bir arsa ile trampa edilmesi isleminin vergisel durumu.

ilgi : .... tarih ve .... evrak sayil 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve ekinde yer alan dilekcenizde, Bankanizin aktifinde kayith olan

.. 1li .... licesinde bulunan arsalarin ...... TL bedel Gzerinden, ....1li..... ilcesinde bulunan binanin ..... TL
bedel (izerinden olmak (zere toplam ... TL tutarindaki tasinmazlarinizin Hazineye ait ....1li....
ilcesinde bulunan arsayla ...... TL bedel Gzerinden Milli Emlak Genel Mudarlaga ile ..... tarihinde trampa

edildigi, gayrimenkullerin kayitli degerleri toplaminin ..... TL oldugu, s6z konusu trampa isleminden arta
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kalan ..... TL'nin Milli Emlak Genel Muadurligu ile yapilan sifahi goérismeler sonucunda daha sonra
yapilacak bir tasinmaz trampa veya takas islemine konu olmak Uzere Bankaniz alacak hesaplarinda
bekletildigi belirtilerek, s6z konusu trampa isleminin banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV),
kurumlar vergisi ve emlak vergisi yoninden nasil vergilendirilmesi gerektigi hususlarinda goéris talep

edilmekte olup, konuya iliskin Baskanligimiz gorisu asagida aciklanmistir.

1. Vergi Usul Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden Degerlendirme:

- 213 sayih Vergi Usul Kanununun 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve
zarar hesabina gecirilir. sletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazanc¢ defteri

tutan mdukellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.
Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar distildiikten sonra kalan meblagdir.
Devir ve trampa satis htikmtndedir.
..." hikimleri yer almaktadir.

- 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi Kurum Kazanci" baslikli 6'nci maddesinin birinci
fikrasinda kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci
Uzerinden hesaplanacagi belirtilmis, maddenin ikinci fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir

Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hiikiimleri uygulanacagi hikme baglanmistir.

- 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" bashkh 37'nci maddesinde, her turla
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, 38'inci maddesinde ise;
"Bilanco esasina goére ticari kazang, tesebblisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki

degerleri arasindaki miispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1- isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;
2- [sletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hidkumleri ile bu Kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hikidmlerine uyulur." hukimlerine yer verilmistir.

Ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi" ve "dénemsellik" olmak Uzere iki ilke gecerlidir.
Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar veya mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri

veya gideri doguran islemin eksiksiz tekemmil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan
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alacagin veya borcun 6¢deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Donemsellik ilkesi ise bu gelir

veya giderin ilgili oldugu doneme intikalinin saglanmasidir.

Buna gére,..... 0li ..... ilcesindeki arsalar ile ..... i ... iicesindeki binanin, Hazineye ait
ili..... ilcesindeki arsayla trampa edilmesi iki ayr islem olup, kurum miilkiyetinden cikan gayrimenkullerin
devri satis hUkmUndedir. Bu kapsamda, trampaya konu edilen gayrimenkullerinizin devir/satis bedeli ile
bunlarin envanter defterinde kayith degerleri (birikmis amortismanlar disUldikten sonraki net defter
degerleri) arasindaki farkin, devir/satis isleminin yapildigi hesap déneminin kurum kazancina dabhil

edilecegi tabiidir.

2. BSMV Yoniinden Degerlendirme:

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde, "Banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler haric olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari batiin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklar paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir."
hikmuU; 30 uncu maddesinde, BSMV miukelleflerinin banka ve bankerlerle sigorta sirketlerinin oldugu
hikm(; 31 inci maddesinde ise BSMV matrahinin 28 inci maddede yazili paralarin tutar olacadi hikmd

yer almaktadir.

Bu hikimlerden de anlasilacagi tzere, bankalarin her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari

butin muameleler sonucu lehlerine almis olduklari her tirlt paralar BSMV'ye tabidir.

Buna gore, Bankanizin aktifinde kayith olan tasinmazlarin Hazineye ait .... lli ..... ilcesinde bulunan
arsayla Milli Emlak Genel MUidurlaga ile trampa edilmesi islemi satis hikminde oldugundan, yapilan
gayrimenkul satisi dolayisiyla lehe alinan paralarin BSMV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir. S6z konusu
satis isleminde BSMV matrahi ise Bankaniz aktifinde kayitl olan gayrimenkullerin satis bedellerinden
birikmis amortismanlar ve varsa enflasyon dizeltme farklarinin dikkate alinmasi suretiyle hesaplanacak

olan kayith degerleri disilerek bulunacak tutardir.

3. Emlak Vergisi Yoniinden Degerlendirme:

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda

Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin dérdinci fikrasinda,"Hazineye ait tasinmaz

Sayfa3/4



mallarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda dizenlenen belgeler vergi, resim ve harctan
mlustesnadir. Satisi yapilan tasinmaz mallar, satis tarihini takip eden yildan itibaren bes yil sire ile emlak

vergisine tabi tutulmaz." hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, 6098 sayill Tiirk Borclar Kanununun 283 {ncii maddesinde, "Satis sézlesmesine
iliskin hikimler, mal degisim sézlesmesine de uygulanir; buna gére taraflardan her biri, vermeyi
listlendigi sey bakimindan satici, kendisine verilmesi (stlenilen sey bakimindan alici durumundadir."

hikmu yer almaktadir.

Buna gore; s6z konusu arsanin, 4706 sayili Kanun kapsaminda Milli Emlak Genel MudirlGgu ile
Bankaniz arasinda gerceklesen trampa (mal degisimi) islemiyle edinilmesi durumunda, Bankanizca malik
olundugu tarihi takip eden yildan itibaren bes yil slire ile emlak vergisinden muaf tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Bagkani a.

Gelir idaresi Grup Mudiri V.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 10.09.2026

Sayfad /4



