emlak vergisi muafiyeti, satisi yapilan Hazineye ait tasinmazlara
getirilmis bulunmaktadir. Bu tasinmazlarin vasfinin degismesi
halinde muafiyetin uygulanmasi mumkin olmayacag: hakkinda...
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ilgi: ... tarihli ve ................ saylili yaziniz.
ilgide kayith yazinizda; iliniz .............. ilcesi ........ Belediye sinirlari icinde bulunup satisi yapilan ve 4706

sayill Kanunun 7 nci maddesine gore 5 yil emlak vergisinden muaf tutulan Hazineye ait arazilerin 5 yil
icinde cins degisikligi ile 6nce arsa sonra da bina vasfini kazanmasi durumunda Baskanliginiz gérisinun,
4706 sayili Kanundaki muafiyet hikmidnin, arazinin arsa olarak tapuda cins degisikligi yapildigi tarihi
takip eden biltce yilindan itibaren uygulanmayacagi seklinde oldugu belirtilerek, konu hakkinda 6zelge

verilmesi istenilmektedir.
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Bilindigi Uzere, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin dérdinci fikrasinin son cimlesinde,
"Satisi yapilan tasinmaz mallar, satis tarihini takip eden yildan itibaren bes yil sire ile emlak vergisine

tabi tutulmaz." hukma yer almaktadir.

Bu hikme goére emlak vergisi muafiyeti, satisi yapilan Hazineye ait tasinmazlara getirilmis

bulunmaktadir. Bu tasinmazlarin vasfinin degismesi halinde muafiyetin uygulanmasi mimkuin degildir.

Emlak vergisi uygulamasinda, arz lzerinde sinirlari, dag, cit, duvar, agac, yol gibi tabii ve sun'i isaretlerle
cevrilmis bulunan yerylzu parcasi arazi olarak kabul edilmis, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci
maddesinde de belediye sinirlari icinde belediyece parsellenmis arazinin arsa sayilacaglr hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 19 uncu maddesinin (c) bendinde arazi vergisi mikellefiyetinin,

muafiyetin sukut ettigi tarihi takip eden bitce yilindan itibaren baslayacagi belirtiimistir.

Bu itibarla, Hazineye ait arazinin satin alindiktan sonra arsa Uzerinde bina insa edilmesi durumunda,
tasinmazin vasfi 6nce araziden arsaya, sonra da binaya donlsmesi nedeniyle 4706 sayili Kanundaki
emlak vergisi muafiyet hilkmi{nUn, arazinin arsa olarak tapuda cins degisikligi yapildigi tarihi takip eden
bitce yilindan itibaren uygulanmamasi gerekmekte olup bu yéndeki Baskanhginiz goérisi uygun

bulunmustur.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna goére yapilmasini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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