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ilgide kayith dilekcenizde; .... ili, ... ilcesi, ... Mahallesinde bulunan ve tapunun ... pafta, ... ada, ...
numarali parselinde kayitli tasinmazin ..... onanli 1/1000 élcekli Bogazici Ongdriinim Bdlgesi Uygulama

imar Planinda kismen jeolojik tarim alaninda, kismen yapilanmasi kisitli alanda, kismen de Il nci grup
koru alaninda kaldigi belirtilerek bu tasinmaz ile ilgili olarak uygulanacak emlak vergisi hakkinda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.

Dilekceniz ekinde ibraz edilen ...... BlyUksehir Belediye Baskanlhgi ...... imar MGdarlaganan ...

tarihli ve ... sayili yazisindan; s6zU edilen parselin jeolojik tarim alaninda kalan kisminda belli sartlarla
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bina yapilabilecegi, yapilanmasi kisith alanda kalan kisminda 2960 sayili Bogazici Kanununun gecici 4
Uncl maddesi geregi yapi hakki verilmedigi, Il nci grup koru alaninda kalan kisminda ise Il nci grup

tescilli korunmasi gerekli kltir varhiginin mevcut oldugu anlasiimaktadir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, belediye sinirlari icinde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlar icinde veya disinda bulunan parsellenmemis

araziden hangilerinin arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilecegi hikme baglanmistir.

Bu hUkme istinaden hazirlanan 28/02/1983 tarihli ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu
Kararnamesinin eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 inci maddesinin (a) ve (b)
fikralarinda, belediye ve miucavir alan sinirlari icinde, imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmis yerlerde
bulunan veya imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen meskun halde bulunan
ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi
parcalarinin arsa sayillmasi, ancak bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalar

halinde arsa sayilmayarak araziye ait oran Uzerinden vergilendirilmeleri 6ngérulmaustar.

1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla
tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin, kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 unun tahsil

olunacagdi, 9/10 unun tecil edilecedi belirtilmistir.

Bu madde hukmune goére hazirlanan "Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Ydénetmelik" in 2 nci
maddesinde, "Imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha,
cocuk bahcgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Gzerinde
insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen

binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisith olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren
yapilir. Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlihgi gerektiren amaglara tahsis edildiginin bu yénetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili muracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisithilik ayni esaslar dairesinde

uygulanir." hUkmU yer almaktadir.

Ayrica, 2960 sayili Kanunun 17 nci maddesinde, "Bu Kanun htkUmlerine goére, yapi hakki
verilmeyip ticari geliri de olmayan arsalar ile Uzerinde kiltir ve tabiat varlidi bulunan arsalar Emlak

Vergisinden muaftir." hUkmu yer almaktadir.
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Diger taraftan, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin
UclUncl fikrasinda, "Tapu kitdgine "Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultar Varligidir" kaydi konulmus olan
ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultur varliklar ile arkeolojik sit alani ve
dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultlr ve tabiat

varliklari olan parseller her tarla vergi, resim ve harctan muaftir." denilmektedir.
Bu itibarla s6zu edilen tasinmazinizin;

1- Belli sartlarla bina yapilmasi mUmkin olan jeolojik tarim alaninda kalan kisminin, zirai
faaliyette kullanilmasi halinde 83/6122 sayili Kararin 1 inci maddesinin (a) fikrasina gore arazi olarak
vergilendirilmesi, zirai faaliyette kullanilmamasi halinde ise arsa olarak vergilendirilmesi, ancak
parselasyon yapilarak arsa vasfini kazanmasi halinde zirai faaliyette kullanilip kullaniimadidina

bakilmaksizin arsa olarak vergilendirilmesi,

2- Yapilanmasi kisitli alanda kalan kisminin, ticari gelirinin de olmamasi sartiyla 2960 sayil

Kanunun 17 nci maddesi hikmu uyarinca emlak vergisinden muaf tutulmasi,

3- Il nci grup koru alanindaki Il nci grup tescilli korunmasi gerekli kaltir varhdr mevcut olan
kisminin, tapu kitliguine "Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kulttr Varhgidir" kaydi konulmus olmasi sartiyla,

emlak vergisinden muaf tutulmasi,

4- imar planinda resmi yapi ve tesislere ayrilmasi ve bu nedenle (izerinde insaat yapilmasina izin
verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalar durumunda
bulunmasi halinde bu kisimlari icin kisith vergi uygulanmasi (emlak vergisinin 1/10 unun tahsili, 9/10

unun tecili),
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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