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ilgide kayith talep formunda, ... ili, ... ilcesi, ... Kdyd, ... Mevkii ... ada ... numarall parselde kayitli, 6zel

imarla parsellenerek arsaya donUstlUrilen ve tapu senedinde de arsa olarak yer alan tasinmazin yolu,
suyu, elektrigi ve alt yapisi olmadigi ve tarim arazisi vasfinda oldugu belirtilerek emlak vergisi

karsisindaki durumu hakkinda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde; Turkiye sinirlar icinde bulunan arazi ve
arsalarin bu Kanun hikimlerine goére arazi vergisine tabi oldugu, belediye sinirlar icinde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlarn icinde veya disinda bulunan parsellenmemis

araziden hangilerinin bu Kanuna gore arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilecegi hikme
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baglanmistir. Ayrica, 6 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin Birinci BOlUmUnin (B/1)
kisminda arsa deyiminin, U(zerinde insaat yapmak Uzere parsellenmis ve parselasyonu kamu

otoritelerince onanmis arazi parcalarini ifade ettigi belirtilmistir.

S6z konusu 12 nci madde geregince, parsellenmemis araziden hangilerinin arsa sayilacagi hususu,
28/2/1983 tarihli ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenmis olup belediyece parsellenerek

arsa vasfi kazanan tasinmazlarin bu Karar kapsaminda mitalaa edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 1319 sayili Kanunun 14 tnct maddesinin (g) fikrasinda, belediye ve mucavir alan sinirlari

disinda yer alan arsalar icin muafiyet uygulanmayacagi hikidm altina alinmistir.

Bu itibarla, 6zel imarla da olsa parsellenmis ve parselasyonu belediyece onaylanmis arazinin, belediye ve
mucavir alan sinirlari disinda olup olmadigina, belediye hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigina veya

zirai faaliyette kullanilip kullanilmadidina bakilmaksizin arsa olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudura V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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