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Konu : Kooperatif adina kayith tasinmazlarin arsa mi yoksa arazi mi

olarak vergilendirilmesi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Kooperatifiniz adina kayith ... Mah. ... parseller ile su
toplama havzasinda bulunan ... parsel ... mevkiinde kirag ve sulu tarlalarin imar ve altyapisi bulunmadigi
halde ... Belediye Baskanligi tarafindan kooperatif oldugunuz gerekcesiyle emlak vergisinin arazi olarak
degdil arsa olarak ddenmesi gerektigi belirtildiginden bahisle, emlak vergisinin arsa mi yoksa arazi mi

olarak 6denmesi gerektigi hususunda Baskanligimiz gortsu sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, belediye sinirlari icinde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlarl icinde veya disinda bulunan parsellenmemis

araziden hangilerinin arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilecegi hiikme baglanmistir.
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Bu hukme istinaden hazirlanan 28/2/1983 tarihli ve 83/6122 sayih Bakanlar Kurulu
Kararnamesinin eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 inci maddesinin (a) ve (b)
fikralarinda, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde, imar plani ile iskan sahasi olarak ayriimis yerlerde
bulunan veya imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen meskun halde bulunan
ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi
parcalarinin arsa sayilmasi, ancak bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullaniimalari

halinde arsa sayllmayarak araziye ait oran Uzerinden vergilendirilmeleri 6ngdértulmustar.

Ayni Kararin 3 Uncl maddesinde; "1'inci maddenin (a) ve (b) fikralarinda yazili yerlerde bulunan

arazi ve arazi parcalari;
a) Zirai faaliyet disinda kullanildiklari,
b) Bos tutulduklari,
c) Bir yildan fazla sUre ile nadasa birakildiklari,

d) Beyanda bulunulmasi gereken yili izleyen yilbasindan itibaren 5 yil icinde herhangi bir

sekilde ahara devir ve temlik edildikleri,

takdirde arsa sayilarak, gecmis yil vergileri, 1319 sayili Kanunun 20'nci maddesinin ikinci fikrasi

hikmU de nazara alinarak arsaya ait nispet Gzerinden tarh, tahakkuk ve tahsil edilir." denilmektedir.

S6z konusu Kararin 4 UnclU maddesinde ise "1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda yazili
yerlerde bulunan arazi ve arazi pargalarinin zirai faaliyette kullanihp kullaniimadigi Vergi Dairesince

yoklama ile tespit olunur." denilmektedir.

Ote yandan, 16 Seri No'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde konuya iliskin aciklamalar yer

almistir.
Bu itibarla, Kooperatifinize ait s6z konusu tasinmazlarin;

1- 1/1/1983 tarih ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu Karan eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis
Arazi Hakkinda Karar"in 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikrasi hikmU uyarinca belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde olmasi ve imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulunmasi veya imar plani ile
iskan sahasi olarak ayriimamis olmakla beraber fiillen meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden
faydalanmakta olan yerler arasinda kalmasi durumunda arsa sayilarak arsaya ait oranlar Uzerinden

emlak vergisinin 6denmesi,

2- Anilan Kararin 1 inci maddesinin (a) veya (b) fikrasi hUkmU uyarinca arsa sayillmakla birlikte,
zirai faaliyette kullanilmakta ise arazi olarak vergilendiriimesi, bu durumda zirai faaliyette kullanildiginin

bir yoklama ile tespiti,
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3- Belediyece parsellenerek arsa haline getirilmis ise zirai faaliyette kullanilip kullaniimadidina

bakilmaksizin arsa olarak vergilendirilmesi,
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudura V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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