Belediye ve mucavir alanlar disindaki arazilerin emlak vergisinden

muaf olup olmadig: hk.
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Konu : Koéydeki arazinin emlak vergisi muafiyeti

ilgide kayith dzelge talep formu ve eklerinde; ... ilcesi, ... Kdyiinde bulunan arazileriniz icin ...

Belediyesince adiniza arazi vergisi tahakkuk ettirildigi, kdylerdeki arazilerin emlak vergisinden muaf
oldugu gerekcesiyle tahakkuk ettirilen verginin terkinini talep ettiginiz, ancak koylerdeki muafiyetin
sadece kirag araziler icin uygulandigi, sulak araziler icin muafiyet bulunmadidi gerekcesiyle talebinizin
kabul edilmedigi belirtilerek, kdylerde bulunan arazilerin emlak vergisinden muaf olup olmadigdi ile
muafiyetin uygulanmasinda kira¢ veya sulak arazi ayrimi yapilip yapiimadigi hususundaki Baskanligimiz

gorust sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve

arsalarin bu Kanun hikidmlerine gore arazi vergisine tabi oldugu hiukme baglanmistir.
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Ayni Kanunun "Daimi muafliklar" bashkli 14 Uncid maddesinin (g) fikrasinda ise, kiraya
verilmemek sartiyla belediye ve micavir alan sinirlari disinda bulunan arazinin, arazi vergisinden daimi
olarak muaf oldugu (gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi mukellefler
tarafindan bizzat isyeri olarak kullanilan arsa ve arazi haric olmak Uzere, ticari sinai ve turistik
faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis arazi icin bu muafiyetin

uygulanmayacadi) hikim altina alinmistir.

Bu hukidmlere gore, bir arazinin emlak vergisinden muaf tutulmasi icin kirag, taban veya sulak
arazi olmasinin énemi bulunmamaktadir. Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan ve emlak
vergisi muafiyeti uygulanmasi ile ilgili gerekli sartlar tasiyan kirac, taban ve sulak arazilerin tamami

emlak vergisinden muaf tutulmaktadir.

Ayrica, kdyde bulunan tasinmazlarin (bina, arsa ve arazilerin) emlak vergisine tabi olup olmamasi
koyln belediye ve miucavir alan sinirlar icinde bulunup bulunmamasina baghdir. Koy belediye ve
mucavir alan sinirlar icinde bulunmakta ise bu kdydeki tasinmazlar emlak vergisine tabi tutulmaktadir.
Ancak, kdy belediye ve miucavir alan sinirlari disinda bulunmakta ise bu kdydeki tasinmazlar yukarida

belirtilen bazi istisnalar disinda emlak vergisinden muaf tutulmaktadir.

Bu nedenle, ... KOylinde bulundugu belirtilen arazinizin belediye ve micavir alan sinirlari disinda
bulunmasi, kiraya verilmemesi, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilmamasi ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazi olmamasi sartlariyla arazi vergisinden daimi olarak muaf tutulmasi, aksi halde ise

kirag, taban veya sulak arazi olup olmadigina bakilmaksizin arazi vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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