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Konu : 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine istinaden arsa vergisi

alinan arazinin emlak vergisi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, mivekkillerinizin hissedar
olduklar - tasinmazlari arazi olarak kullandiklari, ekip bictikleri ancak bu tasinmazlarla ilgili olarak, 3194
sayill imar Kanununun 18 inci maddesi geredince yiritilen imar uygulamasi calismalari devam
ettiginden — Belediye Baskanhginin imar durum belgesi dizenleyemedigi ve anilan Belediye
Baskanliginin bu tasinmazlari arsa olarak vergilendirdigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazlardan ilgili

Belediyece arsa vergisi alinmasinin mevzuata uygun olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisinin
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soruldugu anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, "Tlrkiye sinirlari icinde

bulunan arazi ve arsalar bu Kanun hiktmlerine gére Arazi Vergisine tabidir.

Belediye sinirlari icinde Belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu kanuna gére

arsa sayilacagi Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilir.

Aksine hlikiim olmadik¢a bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalari da kapsar."

hikmU yer almaktadir.

Bu hikme istinaden hazirlanan 28/02/1983 tarihli ve 83/6122 Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa

Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 nci maddesinde,

a) Belediye ve milcavir alan sinirlari icinde imar plani ile iskdn sahasi olarak ayrilmis yerlerde

bulunan,
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b) Belediye ve mlcavir alan sinirlari icinde bulunup da bu imar plani ile iskdn sahasi olarak
ayrilmamis olmakla beraber fillen mesk(n halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan

yerler arasinda kalan,

parsellenmemis arazi ve arazi par¢alari arsa sayilir.

Ancak, bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalari zirai faaliyette kullanildiklan takdirde arsa sayilmaz."

hikmU bulunmaktadir.

Anilan Kanunun 18 inci maddesinde arazi vergisinin oraninin binde 1, arsalarda ise binde 3 oldugu,
bu oranlarin, 5216 sayili BlyUlksehir Belediyesi Kanununun uygulandigi biyUksehir belediye sinirlari ve

mucavir alanlar icinde %100 artirnmli uygulanacagi hiikkme baglanmistir.

Ayrica, 6 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin (B/1) bdliminde, arsa deyiminin,
Uzerinde insaat yapmak Uzere parsellenmis ve parselasyonu kamu otoritelerince onanmis arazi

parcalarini ifade ettigi belirtilmistir.

3194 sayil Kanunun 18 inci maddesinde, imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve
arazileri maliklerinin veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin birbirleri ile, yol fazlalar ile,
kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina
uygun ada veya parsellere ayirmaya mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine

dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyelerin yetkili oldugu hilkkmu yer almaktadir.
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Konuya iliskin olarak Datca Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Madirliigiinden alinan — sayil

yazida,—= parsel no.lu tasinmazlarin icerisinde bulundugu alanda milga Ozel Cevre Koruma Kurumu

Baskanligi tarafindan 09/11/2001 tarihinde onaylanan uygulama imar planlarina uygun olarak
Belediyeleri tarafindan 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesi geregi uygulamanin yapiimis oldugu, s6z
konusu uygulamanin — idare Mahkemesinin — sayili karar ile Maliye Hazinesine ait 1759 parsel sayili
tasinmaz yoninden iptal edildigi, s6z konusu parsellerin tapu kitiginde arsa olarak kayith oldugu, bu

nedenle emlak vergisinin arsa olarak alindigi belirtiimektedir.

Ayrica, anilan Belediyenin imar ve Sehircilik Midirlaginin — sayili yazilarinda ise, — parselleri

kapsayan imar uygulamasi calismalarinin devam ettigi belirtiimektedir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalar cercevesinde s6z konusu tasinmazlarin belediyece
parsellenmis olmasi durumunda kullanim sekline bakiimaksizin, parsellenmemis olmasi durumunda ise,
28/2/1983 tarihli ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi
Hakkinda Karar'in 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda aranilan hususlari tasimalari ve zirai faaliyette

kullanilmamalari halinde, arsaya ait oran Uzerinden vergilendirmesi gerekmektedir.

Ote yandan, bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullaniimalar halinde arsa

sayllmayarak araziye ait oran Gzerinden vergilendirmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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