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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinde, ... bélgesinde bulunan araziye 2006 yilinda

parselasyon islemine gidilerek arsa vasfi kazandirilip arsa vergisi Gzerinden tarhiyat yapildigi, s6z konusu
parselasyon isleminin Biiyliksehir Belediye Baskanh@inin onayina sunulmadigi gerekcesiyle ...4. idare
Mahkemesinin ... tarih ve ... no.lu kararyla iptal edildigi, 14/11/2014 tarihinde tapuda arazi vasfina
donusturildigu belirtilerek, belediye ve micavir alan sinirlar icinde kalan ve zirai faaliyette kullanilan
tasinmazlarin hangi tarih itibariyle arazi olarak vergilendirilecegi hususunda Baskanligimiz gorisU talep

edilmektedir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve
arsalarin bu Kanun hikimlerine gbre arazi vergisine tabi oldugu, belediye sinirlari icinde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis
araziden hangilerinin bu Kanuna gore arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenecegi; 18 inci
maddesinde de arazi vergisinin oraninin binde bir, arsalarda ise binde lc¢ oldugu, bu oranlarin 5216 say!ili
Kanunun uygulandidi blylksehir belediye sinirlari ve micavir alanlar icinde % 100 artinnmli uygulanacad

hikme baglanmistir.

Bu hikme istinaden hazirlanan 28/02/1983 tarihli ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki
"Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar'in 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda,
belediye ve muUcavir alan sinirlari icinde imar plani ile iskan sahasi olarak ayriimis yerlerde bulunan veya
imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen meskun halde bulunan ve belediye
hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi parcalarinin arsa
sayllmasi, ancak bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalari halinde arsa

sayllmayacagi 6ngoérilmuistar.

Anilan Kararin 3 Uncl maddesinde, "1 inci maddenin (a) ve (b) fikralarinda yazili yerlerde bulunan

arazi ve arazi parcalari;

a)Zirai faaliyet disinda kullanildiklari,

b)Bos tutulduklari,

C)Bir yildan fazla stire ile nadasa birakildiklari,

d) Beyanda bulunulmasi gereken yili izleyen yilbasindan itibaren 5 yil icinde herhangi bir sekilde

ahara devir ve temlik edildikleri,
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takdirde arsa sayilarak, gecmis yil vergileri, 1319 sayili Kanunun 20 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmu

de nazara alinarak arsaya ait nispet lizerinden tarh, tahakkuk ve tahsil edilir." hikmU yer almaktadir.

Anilan Kararin 4 Uncli maddesinde ise" 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda yazili yerlerde
bulunan arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanip kullaniimadidi vergi dairesince yoklama ile
tespit olunur. Bu kararda s6zl edilen zirai faaliyetin kapsam ve niteligi Maliye Bakanlginca belirlenir."

denilmistir.

1319 sayili Kanunun 23 Unct maddesinde, bu Kanunun 33 UnclU maddesinde (8 numarali fikra
haric) yazil vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde degisikligin vuku buldugu butce yili
icinde, degisiklik blUtce yilinin son U¢ ayl icinde vuku buldugu takdirde olayin vuku buldugu tarihten
itibaren Uc¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi (09/04/2002
tarihinden 6nce emlak vergisi beyannamesi) verilmesinin zorunlu oldugu ve Devlete ait arazi icin bildirim
verilmeyecegdi; 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de, arazi vergisi mukellefiyetinin, 33
Uncl maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bitge yilindan itibaren baslayacagi hikiim altina

alinmistir.

Bu hikUmler uyarinca, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup, imar plani ile iskan sahasi
olarak ayrilmis yerlerde bulunan veya imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen
meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan vyerler arasinda kalan
parsellenmemis arazi ve arazi parcgalarinin arsa sayllmasi ancak, bu yerlerdeki arazi parcalarinin zirai
faaliyette kullanilmasi halinde arsa sayillmayarak araziye ait oran Uzerinden vergilendiriimesi

gerekmektedir.

Yukarida yer alan hidkim ve aclklamalar cercevesinde, ...Bdlgesinde yapilan parselasyon
islemiyle arsa niteligi kazanan, ancak mahkeme karariyla parselasyon islemi iptal edilen, tapuda ise
niteligi 14/11/2014 tarihinde arsadan arazi vasfina donlsen so6z konusu tasinmazin, fiilen meskun halde
bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalmasi durumunda, "Arsa
Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 inci maddesinin (b) fikrasi uyarinca arsa olarak, s6z
konusu tasinmazin Belediyenizce dlzenlenecek bir yoklama ile zirai faaliyette kullanildiginin tespit

edilmesi halinde ise 1/1/2015 tarihinden itibaren arazi olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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