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ilgide kayith ézelge talep formunuzda; Belediyeniz imar sinirlari icerisinde 3194 sayili imar Kanununun
18 inci maddesi uyarinca imar uygulamasi goérmus yerlerde tapularin ciktigi, imar uygulamasi hakkinda
... Idare Mahkemesince verilen ... tarih ve ... karar sayil iptal kararina uyularak Belediye Enctimeninin ...
tarih ve ... sayili karari ile imar uygulamasinin iptal edildigi, iptal olan yerlerin geri dénisimdnin ve yeni
bir imar uygulamasinin henliz yapilmadigi, imar uygulamasinin kesinlesmesine kadar gegen siirede 1319
saylll Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesi ve bu madde hukmuUne istinaden hazirlanan Tasarrufu
Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda YoOnetmelik kapsaminda bu vyerlere kisithlik uygulanip
uygulanmayacagdi, ayrica imar plani icinde olan bu yerlerden fiili durumda ekili tarla, narenciye ve zeytin
bahcesi olarak kullanilan yerler bulundugu, imar plani icinde uygulama gérmus ya da henlz uygulama
gérmemis olarak fiili durumda ekili dikili arazi olarak kullanilan yerlerde emlak vergisinin nasil alinacag,

ayrica geriye donuk tahakkuk eden arsa vergilerine kisithlik uygulanmasi s6z konusu olursa 6denen
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vergilerin iade edilip edilmeyecegdi hususlarinda Baskanligimizdan gorUs istenilmektedir.

1319 sayih Kanunun 30 uncu maddesinde, Kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla
tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi stirece 1/10 oraninda tahsil
olunacagi, 9/10'unun ise tecil edilecegi, Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler
oldugunun, slresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Maliye
Bakanhg@inca, Milli Egitim, Cevre ve Sehircilik ve icisleri Bakanlklarinin mitalaalar alinarak hazirlanacak

bir Yonetmelikle tanzim olunacagi hikme baglanmistir.

S6z konusu hikme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"
in 2 nci maddesinde, "imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil
saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle
lizerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin

verilmeyen binalarin tasarrufu kisittanmis sayilir.

Bu hallerde kisitl olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlihigi gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu yénetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hiikiimlerine gore tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili miracaatta bulunarak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisitlihk durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisitlilik ayni esaslar dahilinde uygulanir."

hikmU yer almaktadir.

Buna gore kisith vergi, imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark,
yesil saha, cocuk bahcgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi
sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina
izin verilmeyen binalar icin imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yilin basindan baslayip, ilgili arsa veya
binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin kesinlestigi tarihe) kadar
uygulanacaktir. Ayrica, kisithlik sartlarini tasiyan gayrimenkuller nedeniyle kisith vergi uygulamasi

yapilabilmesi icin kisitliik durumunun tapuya serh disulmesine gerek bulunmamaktadir.
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Ayrica, 1319 sayili Kanunun 12 nci maddesinde, belediye sinirlar icinde belediyece parsellenmis
arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden

hangilerinin arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilecegi hiikme baglanmistir.

Bu itibarla, belediye ve mucavir alan sinirlar icindeki parsellenmemis arazi ve parcalarinin; 83/6122
sayih Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar'in 1 inci
maddesinin (a) veya (b) fikrasi kapsamina girmesi halinde arsa sayilmasi, ancak zirai faaliyette
kullanilmakta ise arsa sayllmayarak araziye ait oran Uzerinden vergilendirilmesi, ayni maddenin (a) veya
(b) fikrasi kapsamina girmemesi halinde ise zirai faaliyette kullanilip kullaniimadigina bakilmaksizin
araziye ait oran Uzerinden vergilendirilmesi gerekmektedir. Ancak, ayni maddenin (c) ve (d) fikralarina
gore arsa sayllan arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalari bunlarin arsa sayilmalarini

engellemeyecektir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 33 {ncii maddesinin (4) numarali fikrasinin (e) bendinde, arazinin
parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi vergi degerini tadil eden sebepler arasinda sayilmis, 19
uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 Uncli maddenin (1)
ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin

vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, idari Yargilama Usulii Kanununun 28 inci maddesi geregi idareler, idari yargi
makamlarinin verdikleri iptal kararlarini en gec 30 gun icinde yerine getirmek zorundadir. Bu kapsamda,

parselasyon isleminin iptal gerekcesi dikkate alinarak idarece iptal kararinin yerine getirilmesi gerekir.

Parselasyon isleminin idari yargi tarafindan iptal edilmis olmasi, parselasyon sonucu olusan parsellerin
kendiliginden ortadan kalkmasi ve dizenleme 6ncesi durumun kendiliginden geri gelmesi sonucunu
dogurmaz. Yani arazi ve arsa dizenlemesi isleminin iptal edilmesi, tapu kayitlarinin kendiliginden
hikimsliz hale gelmesine neden olmaz;, sadece yolsuz tescil haline getirir. Bu yolsuz tescillerin
duzeltilmesi gerekmektedir. Bu kayitlar ya belediye tarafindan yargi karari uygulanarak geri dénisum
cetvellerinin hazirlanmasi ya da parsel maliki tarafindan kadastral mulkiyet durumunun ihyasi (eski

durumuna getirilmesi) davalarinin acilmasi ile duzeltilebilir.
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Buna gore, bir imar planini degistiren ya da kaldiran imar planinin iptal edilmesi halinde énceki imar
planinin kendiliginden yurarlige girmeyecek olup idarenin yeni bir imar plani yapmasi veya yeni bir

islemle 6nceki imar planini yirirlige koymasi gerekmektedir.

Bu itibarla, yargi karariyla iptal edilen imar uygulamasi sonrasi yetkili makam tarafindan kararin geregi
olarak parselasyon islemleri duzeltiimezse, yeni bir imar uygulamasina kadar gecen slrede eski imar

uygulamasinin gecerli olacaktir.

Bu aciklamalar cercevesinde, Belediyeniz imar sinirlan icerisinde 3194 sayili imar Kanununun 18 inci
maddesine gdre yapilan imar uygulamasi hakkinda ... idare Mahkemesince verilen ... tarih ve ... karar
saylli iptal kararina uyularak Belediye Encimeninin ... tarih ve ... sayili karari ile imar uygulamasinin iptal
edilmesinden sonra yeni bir imar uygulamasi yapilincaya kadar gecen surede eski imar uygulamasi
gecerli olacagindan eski imar planindaki kisithligi gerektiren sartlarin bulunmasi halinde kisith emlak
vergisi uygulanmasi mUmkin bulunmakta olup s6z konusu tasinmazlarin yeni bir imar uygulamasi
yapilincaya kadar eski imar uygulamasindaki vasiflari dikkate alinarak emlak vergisine tabi tutulmalar

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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