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ilgide kayith ézelge talep formunda, ... ili, ... ilcesi, ... parselde kayitll Hazine'ye kayitli tasinmazin
25/12/2014 tarihinde ... satildigl, ancak s6z konusu gayrimenkul tGzerine 08/12/2015 tarihinde kat irtifaki
kuruldugu belirtilerek; s6z konusu gayrimenkule 4706 sayilli Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
uygulanan 5 yil sireli gecici emlak vergisi muafiyetinin devam edip etmeyecegdi hususunda Baskanhgimiz

gorust talep edilmektedir.
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Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde
bulunan bina, arsa ve arazilerin bu Kanun hikimlerine gére bina ve arazi vergisine tabi oldugu 2 nci
maddesinde yapildi§i madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsinin

bina sayildigi hikme baglanmistir.

Anilan, Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, bina vergisi mukellefiyetinin bu
Kanunun 33 Unct maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi; 11
inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, bina vergisinin, ilgili belediye tarafindan 33 Unci
maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi
icap eden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi blitce yilini takip eden yilin Ocak
ayl icinde 29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunacagi, 19
uncu maddesinin besinci fikrasinda ise, Uzerine bina yapilan arsanin, arazi vergisi mukellefiyetinin

insaatin bittigi yili takip eden bltce yilindan itibaren sona erecegi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 33 Uncl maddesinin (1) numarali fikrasinda, yeni bina insa edilmesinin (Mevcut binalara
ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat hikmundedir.) vergi
degerini tadil eden sebep oldugu, 23 Uncli maddesinin birinci fikrasinda da, 33 Uncli maddede (8
numarali fikra haric) yazilh vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi
muafiyetten faydalanilmasi hali dahil) degisikligin vuku buldugu butce yili icerisinde, degisiklik bitge
yilinin son U¢ ayi icinde vuku buldugu takdirde olayin vuku buldugu tarihten itibaren {g¢ ay icinde emlakin
bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi (09/04/2002 tarihinden 6nce emlak vergisi

beyannamesi) verilmesinin zorunlu oldugu hilkme baglanmistir.

Buna gore, s6z konusu bina igin bina vergisi mikellefiyetinin, yapi kullanma izin belgesinin alindigi tarihi
takip eden bultce yilindan itibaren; bina yap! kullanma izin belgesinin alinmasindan 6nce kullaniimaya
baslaniimis ise kullaniimaya baslanildigi tarihi takip eden bitce yilindan itibaren baslamasi gerekmekte
olup arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin de degisikligi takip eden bltce yilindan itibaren sona ermesi

gerekmektedir.

4706 sayill Kanunun 7 nci maddesinin dérdinci fikrasinda, "... Satisi yapilan tasinmaz mallar, satis

tarihini takip eden yildan itibaren bes yil stire ile emlak vergisine tabi tutulmaz."hiUkmu yer almaktadir.
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Bu hikme gobre, emlak vergisi muafiyeti, satisi yapilan Hazine'ye ait tasinmazlara getirilmis

bulunmaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, adi gecen kisi tarafindan 25/12/2014 tarihinde satin
alinan Hazine arazisi Uzerine bina insa edilmesi nedeniyle satin alinan arsanin vasfl degiseceginden s6z
konusu tasinmazin vasfini degistiren yapi kullanma izin belgesinin alindigi tarihi takip eden bltce yilindan
itibaren, bina yapi kullanma izin belgesinin alinmasindan énce kullanilmaya baslanmis ise kullanilmaya
baslanildigi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren 4706 sayili Kanun ile taninan 5 yil streli gecici emlak

vergisi muafiyetine son verilerek genel hikiimlere gére bina vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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