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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketinizce 21.10.2015 tarihinde Hatay ili, ...
ilcesi, ... mahallesi, ... ada, ... parselde kayitli, ... m2 buyukligindeki arsanin 3.019.480,00 TL bedelle
satin alindigi, sirketiniz adina tescili yapilan arsanin 2016 yili emlak (arazi) vergisi degerinin 592.000,00

TL olmasina ragmen 13.01.2016 tarihinde verilen emlak vergisi bildiriminde sehven 1.541.850,00 TL
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olarak bildirildigi, tasinmazin 2018 yili emlak vergisinin ilgili takdir komisyonunca 2017 yilinda takdir
edilen asgari 6lcide arsa metrekare birim dederi esas alinarak tahakkuk ettiriimesi icin sirketinizce ...
Belediyesine yazi ile talepte bulunuldugu, ancak anilan Belediyenin ...—tarihli ve ... sayili yazisi ile
tasinmazin emlak vergisinin, bildirimde bulunulan tutar Uzerinden hesaplanacadi yoéninde goris
bildirildigi belirtilerek, 2018 yil emlak vergisinin sehven beyan edilen 1.541.850,00 TL Uzerinden mi
yoksa 2017 yilinda ilgili takdir komisyonunca takdir edilen asgari 6lciide arsa metrekare birim degeri
esas alinarak mi tahakkuk ettirilerek tarafinizdan tahsil edilmesi gerektigi hususunda Baskanhgimiz

go6riasinin soruldugu anlasiimaktadir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve
arsalarin bu Kanun hikidmlerine gore arazi vergisine tabi oldugu ile aksine hiikkiim olmadikca bu Kanunun
diger maddelerinde yer alan arazi tabirinin arsalari da kapsadigi; 17 nci maddesinde, arazi vergisinin

matrahinin arazinin bu Kanun hikimlerine gére tespit olunan vergi degeri oldugu hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, arazi vergisinin ilgili belediye
tarafindan, dort yilda bir defa olmak Uzere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden yilin Ocak ve Subat
aylarinda, bu Kanunun 29 uncu maddesine gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh

ve tahakkuk ettirilecedi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Vergi degeri" baslikli 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, arsa icin vergi
degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari Olclide birim deger tespitine iliskin hikimlerine goére
takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bdlgelerdeki cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller) itibariyla takdir olunan

birim degerlere gore hesaplanan bedel oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun gecici 23 Uncld maddesinde de takdir komisyonlarinca, 2017 yilinda 2018 yil icin takdir
edilen asgari Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, 2017 yili icin uygulanan birim
degerlerinin %50'sinden fazlasini asmasi durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yil icin uygulanan asgari olcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50
fazlasinin esas alinacagi, takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu madde kapsaminda bina ve
arazi vergisi matrahlari ile asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin bu sekilde belirlenen

degerler Gizerinden hesaplanacagdi hikim altina alinmistir.
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Bununla beraber, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir komisyonlarinin
dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lciide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri; takdir
edilen asgari Olcide arsa metrekare birim deger takdir kararlarin takdirin ilgili bulundugu il ve ilce
merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat odalarina, ilgili mahalle ve kdy muhtarliklarina ve belediyelere

imza karsiliginda verilecegi hikme baglanmistir.

Bu hikme gbére, 2017 yilinda takdir komisyonlarinca, 2017/1 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu ic
Genelgesinde belirlenen usuller cercevesinde, bina, arsa ve araziler icin 2018 ila 2021 yillarina ait
uygulanacak emlak vergi degerinin tespitiyle ilgili asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare birim deger

takdirleri karara baglanmistir.

Bu itibarla, ilgili Belediyece 1319 sayili Kanunun gecici 23 Gncl maddesi de g6z 6nlinde bulundurularak,
bu Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen hikim ve esaslara gore, bahse konu arsanin 2018 yilina
iliskin emlak vergi degerinin hesaplanmasi ve bu deder esas alinarak emlak (arazi) vergisinin tarh ve

tahakkuk ettirilip, tarafinizdan tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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