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Konu :Yikilip yeniden insa edilen binanin emlak vergisi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... adresinde mesken niteliginde gayrimenkuliiniiz bulundugunu,
binanin "Kentsel Dénlisum" kapsaminda yikilip yaklasik bir yillik siire zarfinda yeniden insa edildigini,
binanin yikilmasindan sonra insa slrecinde bagl bulundugunuz belediyenin tim kat maliklerinden arsa
vergisi talep ettigini belirterek; Sosyal Giivenlik Kurumundan yaslilik ayligi aldiginiz ve istanbul sinirlari
icerisinde sadece bu daireniz oldugu hususlari dikkate alinarak, indirimli bina vergisi orani (sifir)

uygulamasindan yararlanip yararlanamayacaginiza iliskin Baskanligimiz gortsu talep edilmektedir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan bina, arsa
ve arazilerin bu Kanun hikidmlerine gére bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 lincii maddelerinde,
bina ve arazi vergisinin; bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi her ikisi de yoksa bina ve

araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi hiilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 9 ve 19 uncu maddelerinin birinci fikralarinin (a) bentlerinde, bina ve arazi vergisi
mukellefiyetinin, 33 Uncli maddenin (1) il& (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren
baslayacagi, 9 uncu maddenin ikinci fikrasinda, yanan, yikilan, tamamen kullaniimaz hale gelen veya
vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan binalardan dolayr mikellefiyetin bu olaylarin vuku buldugu
tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecegi; 11 ve 21 inci maddelerinde, bina ve arazi vergisinin ilgili
belediye tarafindan yillik olarak tarh olunacagi; 30 uncu maddesinde ise emlak vergisinin birinci taksitinin
Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksitinin ise Kasim ayi icinde olmak Uzere iki esit taksitte

o0denecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 33 Uncl maddesinin (2) numarali bendinde, bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya
sair sebeplerle tamamen veya kismen harap olmasinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu, 23 Uncu
maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendinde, bu Kanunun 33 incli maddesinde yazili vergi degerini tadil
eden sebeplerin (8 numaral fikra haric) dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu bultce yili icinde,
degisiklik butge yilinin son ¢ ay! igcinde vuku bulmus ise (¢ ay iginde gayrimenkuliin bulundugu yerdeki

belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecegi hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Cumhurbaskani, kendisine
bakmakla mdkellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak lzere hicbir geliri
olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari i¢cinde
brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikdm, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir." hUkmU yer almaktadir.
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Ayrica, konu hakkinda mezkur gayrimenkulinizin bulundugu ... Belediye Baskanhg ile yapilan yazisma
neticesinde alinan ... tarih ve ... sayil yazi ve eklerinden; yap! sahibi olarak gdsterilen ... ve
hissedarlarina ait gayrimenkul hakkindaki "Yanan ve Yikilan Yapilar Formu" nun onay tarihinin .../2017
oldugu ve ... Belediye Baskanligi Cevre ve Sehircilik Midurliginin ... ve hissedarlarina ait ... tarihli
dilekceye istinaden mahallinde yapilan tetkikte binanin tamamlandiginin ... tarih ve ... sayili yazi ile

tespit edildigi anlasiimaktadir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalara goére, Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari emekli,
dul, yetim, 6lim ve mallliyet ayhidindan ibaret bulunanlarda diger sartlarin yaninda tek meskene veya
tek meskende hisseye sahip olma sartinin istanbul icin degil tim Tirkiye icin aranilmasi gerektigi

hususlari dikkate alinarak;

- ilgili belediye tarafindan .../2017 tarihinde onaylanan "Yanan ve Yikilan Yapilar Formu" ile yikildi§i tespit
edilen maliki oldugunuz bina vasifi gayrimenkulinizin vasfinin arsaya doénlsmesi nedeniyle
gayrimenkullnuUze iliskin bina vergisi mukellefiyetiniz 2017 yili emlak vergisi ikinci taksiti itibariyla sona
ermistir.Vasfi arsaya donidsen gayrimenkul icin arazi (arsa) vergisi mukellefiyetiniz ise 2018 yili itibariyla
baslamis olup, arazi (arsa) vergisi yilin tamami icin ilgili belediye tarafindan iki taksit halinde tarh ve
tahakkuk ettirilmektedir. Ayrica, indirimli bina vergisi orani (sifir) yalnizca binalar icin uygulanmakta

oldugundan arazi (arsa) vergisi icin uygulanmasi mimkin bulunmamaktadir.

-Yikildiktan sonra 2018 yilinda yeniden insa edilen binanin insaatinin bittigi tarihi takip eden 2019
yilindan itibaren sahip oldugunuz tek mesken igin, Sosyal Givenlik Kurumundan aldiginiz yashlik ayligi
disinda baska bir geliriniz olmamasi ve aranan diger sartlari tasimaniz durumunda indirimli bina vergisi

orani (sifir) uygulamasindan yararlanmaniz muamkidn bulunmaktadir.

Ote yandan, 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun"un 7153 sayili
"Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'"un 24 uncu maddesi ile
degismeden o6nceki 7 nci maddesinin (9) numarall fikrasinda "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem,
sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harc¢lar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye lcreti ve diger lcretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden muistesnadir." hUkmU yer

almakta olup, s6z konusu Kanunda da kentsel donisim kapsaminda yikilarak yeniden insa edilecek
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binalarin hak sahibi maliklerinin arazi (arsa) vergisinden muaf olacaklarina dair bir hikim

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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