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ilgide kayitll 6zelge talep formunda, Diyarbakir Organize Sanayi Bélgesi icerisinde bulunan fabrika
binanizin insaatinin tamamlanmamasi nedeniyle arsa tahsis belgesi kapatilarak sirketiniz adina mulkiyet
tapusu alinamadigdi, ancak s6z konusu binada Uretim gerceklestirildigi belirtilerek, 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 4 (Unci maddesinin (m) fikrasi geredi daimi muafiyetten yararlanip

yararlanamayacadiniz hususunda Baskanlhgimiz gorisi sorulmaktadir.

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari iginde bulunan bina,
arazi ve arsalarin bu Kanun hukdmlerine gore bina ve arazi vergisine tabi oldugu, aksine hikim

olmadikca bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabirinin arsalari da kapsayacagi; 3 ve 13 (nci
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maddelerinde de, bina ve arazi vergisinin bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de

yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan édenecegi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, bina vergisi mukellefiyetinin bu
Kanunun 33 Uncl maddesinin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi; 11
inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, bina vergisinin, ilgili belediye tarafindan 33 Unci
maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi
icap eden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bltce yilini takip eden yilin Ocak
ayl icinde 29 uncu maddeye gbre hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunacagi, 19
uncu maddesinin besinci fikrasinda ise Uzerine bina yapilan arsanin, arazi vergisi mukellefiyetinin

insaatin bittigi yili takip eden bltce yilindan itibaren sona erecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 33 Uncl maddesinin (1) numarali fikrasinda, yeni bina insa edilmesinin (Mevcut binalara
ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat hikmundedir.) vergi
degerini tadil eden sebep oldugu, 23 Uncl maddesinin birinci fikrasinda da, 33 Uncli maddede (8
numarali fikra haric) yazih vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi
muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi bildiriminin verilmesinin zorunlu oldugu, bildirimlerin
yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen
kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigi bltce yili icerisinde emlakin bulundugu

yerdeki ilgili belediyeye verilecegi hiikme baglanmistir.

7033 sayili Sanayinin Gelistiriimesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesi ile 1319 sayili Kanunun daimi

muafliklari dizenleyen 4 Gncl maddesi,

" Asadida yazili binalar, kiraya verilmemek (24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan
isletme hakki devirleri hari¢c) sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak muaftir. ( (a), (b), (s), (y) ve (z2)

fikralari icin kiraya verilmeme sarti aranmaz.)
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m) Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis
edilmek sartiyle) ile organize sanayi bélgeleri, serbest bélgeler, endlstri bélgeleri, teknoloji gelistirme
bélgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalar " seklinde dizenlenmis olup, kiraya verilmemek sartiyla,
organize sanayi bolgesindeki binalarin daimi olarak bina vergisinden muaf oldugu hUkim altina

alinmistir.

Bu itibarla, bahse konu tasinmazin, bina olmasi, organize sanayi bdlgesi icerisinde yer almasi ve kiraya

verilmemesi sartiyla daimi olarak emlak vergisinden muaf tutulmasi mamkidn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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