Micavir Alan icerisindeki Yayla Evlerinin Emlak Vergisi Hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun EMLAK VERGISI KANUNU
Ozelge no 68509125-175.01[2021/50]-22711
Tarih 31.12.2021

T.C.

BOLU VALILIGI
Defterdarlik Gelir Mudirliagu

Say!i : E-68509125-175.01[2021/50]-22711 31.12.2021
Konu : Mdcavir alan icerisindeki yayla evlerinin emlak vergisi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunda; Belediyeniz micavir alan sinirlar icindeki Devlet arazisi Uzerinde
bulunan vyaylalarda UcUncu kisiler tarafindan yayla evleri yapildigi, bu evleri yapanlarin Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigina yapi kayit belgesi almak icin miracaat ettiklerinden bahisle, Belediyeniz micavir
alan sinirlari icinde Devlet arazisi Uzerinde bulunan yayla evlerinden emlak (bina) vergisi alinip

alinmayacadi hususunda Baskanlhgimiz gorisi talep edilmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlarl icinde bulunan bina,
arazi ve arsalarin bu Kanun hikimlerine goére bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 dnci

maddelerinde, bina ve arazi vergisini bina ve arazinin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de

Sayfal/4



yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi; 4 ve 14 (nci maddelerinin (a) fikralarinda,
O0zel bltceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyelere, kdy tlzel kisiligine, kanunla kurulan Universitelere
ve Devlete ait bina, arsa ve arazilerin kiraya verilmeme sarti aranmaksizin emlak vergisinden daimi
olarak muaf tutulacadi; 4 Gncl maddesinin (u) fikrasinda ise, belediye ve mucavir alan sinirlar disinda
bulunan binalarin kiraya verilmemek sartiyla emlak vergisinden daimi olarak muaf tutulacagi, ancak
anilan yerlerde bulunan ve muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalar, ticari, sinai ve
turistik faaliyetlerde kullanilan binalar (gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi
mukellefler tarafindan bizzat isyeri olarak kullanilan binalar harig) icin bu muafiyetin uygulanmayacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 33 Uncu maddesinin 1 inci fikrasinda, yeni bina insa edilmesinin (Mevcut binalara ilaveler
yapillmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat hikmundedir.) vergi degerini tadil
eden sebep oldugu; 23 Gncld maddesinde, bu Kanunun 33 incii maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili
vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi muafiyetten faydalaniimasi hali
dahil) emlak vergisi bildirimi verilmesinin zorunlu oldugu, bildirimlerin yeni insa edilen binalar icin,
insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullaniimaya baslanmis ise her kismin
kullanilmasina baslandidi bitce yili icerisinde, ancak bu maddede yer alan fikralarda yazili haller bitce
yilinin son (¢ ay! icinde vuku buldugu takdirde olayin vuku buldugu tarihten itibaren (g ay icinde emlakin
bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilecegi; 9 ve 19 uncu maddelerinin birinci fikralarinin (a)
bentlerinde, bina ve arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 Gnci maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda
yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip

eden butge yilindan itibaren baslayacagi hiikme baglanmistir.

Ote yandan, 6 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde;

A.BINA VERGISI

I.Verginin konusu ve bina kavrami:
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d) Baskalarinin arsalari Gzerine yapilan binalar:

Ozellikle biyiik sehirlerde Devletin veya ézel hukuk kisilerinin sahip olduklari arazi ve arsalar (zerine,

sahibinin rizasi alinarak veya alinmayarak binalar yapildigi bilinmektedir.

Kanunda tarif edilen bina kavramina dahil bulunan bu cesit binalarin degerlemesinde de bina
degerlemesine iliskin hiklimler uygulanacak ve beyanname binaya tasarruf edenler tarafindan

verilecektir.

2.Mtikellef

Maddenin ilk fikrasinin sonundaki hidkim bir nevi emniyet hiikmid mahiyetindedir. Herhangi bir bina
tzerinde kanunen malik veya intifa hakki sahibi durumunda olmamakla beraber malik gibi tasarruf eden
varsa bunlar, vergiyi 6demekle miikellef olacaklar yani, kanuni vasiflari haiz olmadiklarini dermeyen

ederek vergiyi 6demekten kacinamayacaklardir." denilmektedir.

Diger taraftan, 13 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin A-I/4-e b6limlnde, baskasinin arsa
veya arazisi Uzerine sahibinin rizasi alinarak veya alinmaksizin insa edilen binalarda, bina normal insaat
maliyet bedeline gére bulunan dedere arsa veya arazi degerinin ilave edilmeyecegi, zira Emlak Vergisi

Kanununun 13 Gncl maddesi uyarinca arsa veya arazi vergisini sahibinin 6demesi gerektigi belirtilmistir.
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Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalara gore, 1319 sayili Kanunun 4 Gncl maddesinin (u) fikrasinda
belediye ve mucavir alan sinirlari disinda kalan binalara iliskin muafiyet hikmune yer verilmis olup,
belediyeniz mucavir alanlarinda bulunan yayla evlerinin emlak vergisinden muaf tutulmalari mdmkdin
bulunmamaktadir. Devlete ait arsa veya arazi Uzerine UcUncu kisiler tarafindan insa edilen binalarin
emlak vergisinin, arsa veya arazi payi ilave edilmeden tahakkuk ettirilerek, s6z konusu binalarin maliki,
varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binalara malik gibi tasarruf edenlerden tahsil edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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