Miukellefin sahip oldugu bina ile ilgili olarak beyan ettigi degerin,
maddi delillere gore tespit edilen rayic bedelden dusuk olmasi
halinde, rayic bedelle tarhiyata esas deger arasindaki fark

uzerinden cezasiz ikmalen vergi tarh edilmesi gerekir.
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T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Gelirler Genel Mudurlagi
TARIH : 10.05.1999
SAYI : B.07.0.GEL.0.66/6685-4023/18217
KONU : Emlak Beyani hk.

iCISLERiIi BAKANLIGI

( Mahalli idareler Genel Mudiirliigiine)

.............. tarafindan Bakanligimiza gonderilen 4.3.1999 tarihli dilekce ve ekinin birer érnegi ilisik olarak génderilmis,

dilekcede ileri strilen hususlarla ilgili olarak belirlenen Bakanhgimiz gortsi asagida aciklanmistir.

1- Bilindigi Uzere, Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin 29.7.1998 tarihinde yurirlige giren 4369 sayili
Kanunla degisik Gclncl fikrasinda, genel beyan dénemini veya vergi degerini tadil eden sebeplerin mevcudiyeti
halinde mukellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yillarda emlak vergisi matrahinin Vergi Usul Kanunu hikamleri

uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninda artiriimasi suretiyle bulunacagi belirtilmistir.

Bu itibarla, adi gecenin 1999 yilinda satin aldigi binanin 1999 yili emlak vergisi matrahini1998 yilinda beyan edilen
matrahin, 1998 yilina ait yeniden degerleme orani olan %77.8 oraninda artirilarak hesaplanmasi gerekir. Bu matrah

Uzerinden 1999 yili icin 6denecek bina vergisinin ise binayi satan kisinin 6demesi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu binanin alim satiminda 6denmesi gereken tapu harcinin, 492 sayili Harglar Kanununa
bagh (4) sayili tarifenin 20/a maddesine gore, devir ve iktisap bedelinin emlak vergisi tarhina esas olan degerden
fazla olmasi halinde ise devir ve iktisap bedeli Gzerinden alinmasi gerekir.

Ancak, devir ve iktisap bedelinin emlak vergisi tarhina esas olan dederden az olmasi halinde, bu dederin de tapu

senedinde ayrica gosterilmesi mimkin bulunmamaktadir.

2- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya
mukellefinin degismesi vergi dederini tadil eden sebep sayilmis , 23/c maddesinde bu Kanunun 33 dncu
maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin
vukubuldugu butce yili icinde ilgili vergi dairesine (ilgili belediyeye) degdisiklik nedeniyle emlak vergisi beyannamesi
verilecegi belirtilmistir. Ayni Kanunun 9/b maddesinde de bu Kanunun 33 lncl maddesinin 1-7 numarali fikralarinda
yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bina vergisi mukellefiyetinin, bu degisikliklerin

vukubuldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagdi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degisik 32 nci maddesinin ikinci fikrasinda,
miukelleflerin beyaninin maddi delillere gére tespit edilen rayic bedelden disik olmasi halinde, rayic bedelle
tarhiyata isas deger arasindaki fark Uzerinden ceza uygulanmaksizin ikmalen vergi tarh olunacadi hikme

baglanmistir.

Bu hikimlere gore, mukellefin 1999 yilinda satin aldigini belirttigi bina icin 1999 yilinin sonuna kadar ilgili
belediyeye degisiklik nedeniyle emlak(bina) vergisi beyannamesi vermesi ve 2000 yilindan itibaren de bina vergisi

miukellefiyetinin baslamasi gerekmektedir.

Mkellef verecegdi emlak vergisi beyannamesinde, satllga?/lfgalgl/tginanm normal alim-satim bedelini beyan edecektir.

Ancak, miukellefin beyan edecegi degerin, Emlak Vergisi Kanununun 10 ve 20 nci maddesi hikmine gore
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