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ilgide kayith dzelge talep formunda, ilimiz ... sok. No:... Alsancak adresindeki meskeni, 14/10/2011
tarihinde satin aldiginiz ve ... Belediye Baskanhgina dedisiklik bildirimi verdiginiz, ancak tasinmazin
onceki sahipleri tarafindan isyeri olarak kiraya verilmesine ragmen verginin meskene ait degerler
Uzerinden 6denmesi nedeniyle emlak vergisi fark tahakkuku yapildigi ve tarafinizdan édenmesinin talep

edildigi belirtilerek konu hakkinda Baskanlgimiz gortsi sorulmaktadir.

Konuya iliskin olarak ... Belediye Baskanhginin ... tarihli ve ... sayili yazisi ekinde alinan ve
tarafiniza hitaben dlzenlenen ... tarih ve ... sayili yazida, anilan tasinmazin ... tarihinde sahibi olan ... 'nin
10/8/2009 tarihinde ... ye sattigi, bu kisinin de 19/11/2009 tarihinde ... Taah. San.ve Tic. Ltd. Sti.ne
devrettigi, sirketin de 14/10/2011 tarihinde tarafiniza sattigi, bu tarihe kadar tasinmazin kullanim seklinin
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mesken olarak bildirerek emlak vergisinin bu yénde 6dendigi, ancak tasinmazin isyeri olarak kullaniimasi
nedeniyle Mudurluklerince 24/10/2011 tarihinde tahakkuk zamanasimi slresi de dikkate alinarak 2006-
2009 yillar icin ... adina, 2010-2011 yillari ise ... . Taah. San.ve Tic. Ltd. Sti. adina fark emlak vergisi
tahakkuku yapildigi, eksik édenen bu donemlerle ilgili muiteselsilen sorumlu oldugunuz hususunda

tarafiniza bildirildigi anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin
bu Kanun hikimlerine gore bina vergisine tabi oldugu; 3 lGncl maddesinde de; bina vergisini, binanin
malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi

hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde bina vergisi mukellefiyetinin; 33
Gncl maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi; 23 Uncl
maddesinde, bu Kanunun 33 Uncl maddesinde (8 numarali fikra harig) yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde, degisikligin meydana geldigi bltce yili icerisinde, degisiklik bitce yilinin son
U¢ ayi icinde meydana gelmis ise olayin meydana geldigi tarihten itibaren (g ay icinde ilgili belediyeye
emlak vergisi bildirimi verilecegi; 33 Gncl maddenin 3 lncU fikrasinda da; bir binanin kullanis tarzinin
tamamen degistiriimesi veya bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin dikkan, magaza,
depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline kalbedilmesinin vergi degerini tadil eden
sebep oldugu; 30 uncu maddesinin son fikrasinda ise devir ve feragi yapilan bina ve arazinin, devir ve
feragin yapildigi yil ile gecmis yillara ait édenmemis emlak vergisinin édenmesinden devreden ve
devralanin muteselsilen sorumlu tutuldugu, devralanin miukellefe ricu hakkinin sakli oldugu, tapu
dairelerinin devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ayi takip eden ayin 15 inci giini aksamina kadar ilgili

belediyelere bildirmesi gerektigi hikimlerine yer verilmistir.

Ote yandan, 17 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "IV-Misterek Hiukumler" bashkl
boliminin 3 Uncd fikrasinda; " ....Bu degisiklik ile devir ve feradi yapilan bina ve arazinin, devir ve
feragin yapildigi yil ile gecmis yillara ait 6édenmemis emlak vergisinin 6denmesinden devreden ve
devralan icin mateselsil sorumluluk esasi getirilmistir. Devralanin 6deyecegi vergiden dolay! devredene

racu hakki sakli bulunmaktadir....... " denilmistir.

Bu hiklimlere gore; bir meskenin kullanis tarzinin isyeri olarak degistiriimesi, vergi degerini
degistiren sebep oldugundan miukelleflerin s6z konusu degisiklik icin ilgili belediyeye bildirim vermesi
gerekmekte olup bu gayrimenkuliin satisa konu olmasi halinde ise satisin yapildigi yil ile gecmis yillara

ait 6denmemis emlak vergisinin 6denmesinden alici ve saticilar mUteselsilen (birlikte) sorumludurlar.

Devir ve feragl yapilan bina ve arazinin, devir ve feragin yapildigi yil ile gegcmis yillara ait

6denmemis emlak vergisi ve gecikme zamlarinin takip ve tahsil islemlerine, asil emlak vergisi mukellefi
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ile bu vergi ve gecikme zamlarinin 6denmesinden muteselsil sorumlu olan devralan adina 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 55 inci maddesi hikmU uyarinca ddeme emri
dizenlenmek suretiyle baslanacaktir. Ancak, s6z konusu amme alacaginin miuteselsil sorumlularin

herhangi birisinden tahsili halinde diger borclu hakkinda takip islemleri sonlandirilacaktir.

Yukarida yer alan htkumler cercevesinde, 1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin son fikrasi
geregince, isyeri olarak kullanilirken emlak vergisinin mesken olarak 6édendigi s6z konusu tasinmaz icin
satisin yapildigi yil ile gecmis yillara ait tahakkuk etmis ya da sonradan tahakkuk ettirilmis emlak
vergilerinin 6denmesinde, diger maliklerle beraber gayrimenkuliin en son sahibi olarak sahsiniz da
muteselsilen sorumlu olacaktir. Ayrica, s6zu edilen tasinmaz ile ilgili olarak 6nceki dénemlere ait
tarafinizca 6denenen/édenecek emlak vergileri icin saticiya rucu etmeniz mimkin bulunmakta olup

satici ile aranizdaki uyusmazligin 6zel hukuk hikimleri cercevesinde sonuclandirilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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