Tapu kutugune "korunmasi gerekli tasinmaz kultur varhgidir' kaydi
konulmus olan tasinmaz kultur varhiklari ile arkeolojik sit alani ve
dogal sit alani ve dogal sit alanlari olamalari nedeniyle uzerlerine
kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultu
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ILGI: 6.2.2003 tarih ve B.07.4.DEF.0.34.12/2.EMLK: 50-12027/623 sayil yaziniz.

ilgide kayith yaziniz ve eki ..... Belediye Baskanlhginin 17.1.2003 tarih ve 147 sayil yazisi incelenmis ve

konuya iliskin Bakanhgimiz gorist asagida agiklanmistir.

1. Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesine istinaden hazirlanan ve
17.11.1986 tarih ve 19284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 9.11.1985 tarihinden itibaren
uygulanmak Uzere yurirlige giren "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in 4
Uncl maddesi uyarinca, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinde
yer alan tasinmazlar icin kisith (1/10 oraninda) vergi uygulanmakta iken Danistay"in, 15.11.1988 tarih ve
Esas N0:1987/80, Karar No: 1988/3460 sayili karari ile 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesinde belirtilen
tasinmaz kdltir ve tabiat varlklarinin emlak vergisinden muaf tutulmasinin zorunlu oldugu, bu
tasinmazlar icin kisith vergi uygulanamayacadi gerekgesiyle s6z konusu yonetmeligin 4 (ncl maddesi

iptal edilmis bulunmaktadir.
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2863 sayill Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 3386 sayili Kanunla degisik 21 inci
maddesinin Uclnci fikrasinda, "Tapu kitdgune "korunmasi gerekli tasinmaz kultlir varligidir" kaydi
konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kulttir varliklar ile
arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle lzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis
tasinmaz kultur ve tabiat varliklari olan parseller her tarla vergi, resim ve harctan muaftir." hikmu yer

almaktadir.

Bu hikme gore, tapu kitligline "korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhigidir' kaydi konulmus olan ve |
inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kaltir varlklar ile arkeolojik sit alani ve dogal
sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultir ve tabiat
varliklari olan parseller her tarlt vergi, resim ve harctan muaf olup, bu kapsama giren tasinmazlar icin,
dizeltme zamanasimi suresi g6zoninde bulundurulmak suretiyle gecmise donuk emlak vergisi

muafiyetinin uygulanmasi mimkin bulunmaktadir.

2. Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla degdisik 8 inci maddesinin
ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, Turkiye sinirlari icinde tek meskeni olup, gelirleri minhasiran kanunla
kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari ayliklardan ibaret bulunanlarin veya bunlardan kendileri
Uzerine kayith meskeni olmayanlarin anilan kurumlardan aylik almayan ve herhangi bir geliri de
bulunmayan eslerinin ayni nitelikteki meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir.
Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim ile
sehitlerin dul ve yetimlerine ve gazilere ait tek meskenleri hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanlarda

dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz." hUkmuU yer almaktadir.

Bu hikme istinaden verilen yetki kullaniimis, 1998/12031, 1999/13802, 2000/1695, 2001/3396 ve
2002/4998 sayil Bakanlar Kurulu Kararlari ile Turkiye sinirlari icinde sahip olunan tek meskene ait bina

vergisi orani yukarida belirtilen sartlarla 1999, 2000, 2001, 2002 ve 2003 yillari icin sifira indirilmistir.

S6z konusu vyillarda, Emlak Vergisi Kanununun yukarida belirtilen 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen sartlari tasiyan miukelleflerin, 25 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligine ekli
bildirimlerden durumlarina uygun olanini doldurup ilgili belediyeye vermeleri, s6z konusu indirimli bina

vergisi oraninin uygulanabilmesi icin yeterli bulunmaktadir.

Buna gore, ilgili yillarda indirimli (sifir) bina vergisi orani uygulanmasi gereken miukelleflerin mesken
binalarina iliskin vergileri hakkinda, dlzeltme zamanasimi siresi g6zoninde bulundurulmak suretiyle

gecmise donuk dizeltme yapilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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