indirimli bina vergisi oraninin (sifir) uygulanmasinda binanin brit

mu yoksa net alaninin mi esas alinacag hk.
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Konu : indirimli bina vergisinde binanin briit mi yoksa net alaninin

m1 esas alinacagi.

ilgide kayitl dzelge talep formunda, indirimli bina vergisi uygulamasi sirasinda emlak vergisinin
tespitine esas alinacak bina degerinin hesaplanmasinda binanin brit mi yoksa net alaninin mi esas

alinacagi hususunda Baskanligimiz gorist sorulmaktadir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu,
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak Uzere hicbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan
aldiklarn ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, ézurlUlerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin TUrkiye sinirlari
icinde brit 200 m?'yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu

meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek
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meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir." hlkmU yer almaktadir.

Ote yandan, 14 seri nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde emlak vergisine esas olacak bina
degerinin tespitine iliskin agiklamalar yapilmis olup "Binanin Distan Disa YUzOlcimuUunin Tesbiti" baslikh
boliminde, emlak vergisine esas olacak bina degerinin tespitinde binanin distan disa (brit)
yUz6lcimuUntn esas alinacagi binanin (apartmanlarda ise dairenin) distan disa yl(zolcimu ise dis duvarlar
arasindaki mesafeler itibariyle m2 cinsinden bulunacak alan oldugu ve bu sekilde hesaplanan brit alanin,
hol, merdiven boslugu, kapici ve kalorifer dairesi, siginak gibi ortak kullanim yerlerinden gelen paylar ile

kémrlik ve gamasirlik gibi mistemilatin yizolcimUni de igerecegi belirtilmistir.

Bu itibarla, sahibi oldugunuz tek meskeninizin brit alaninin 200 m2'yi gecmesi nedeniyle,

indirimli emlak vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanmaniz mimkutn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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