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Konu : isyeri olarak kiraya verilen meskenin emlak vergisi hk.

ilgide kayitll 6zelge talep formunda, tapuda adiniza mesken olarak kayitli bulunan tasinmazi
esinize isyeri olarak kiraya verdiginiz, emekli olmaniz ve s6z konusu tasinmazdan baska adiniza kayith
herhangi bir mulkinizin olmadigindan bahisle indirimli bina vergisi oranindan (sifir) yararlanip

yararlanamayacadiniz hususunda Baskanlgimiz gorisi sorulmaktadir.

S6z konusu Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; kiraya verilen tasinmazin isyeri
olarak kullanildigl, bu durumun kira s6zlesmesinde de acikga belirtildigi ve esiniz tarafindan kiralanan

meskende oturdugunuz anlasiimaktadir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu,

kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere higbir
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geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glUvenlik kurumlarindan
aldiklar ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zlrlUlerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tarkiye sinirlari
icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalarl halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir." hikmi yer almaktadir.

Bu hikmin verdigi yetkiye dayanilarak 1998-2006 yillarinda ¢ikarilan muhtelif Bakanlar Kurulu
Kararlar ile kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak
Uzere hicbir geliri olmadidini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik
kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zurlllerin ve sehitlerin dul ve yetimlerinin
Tarkiye sinirlan icinde brit 200 m2‘yi gegcmeyen tek meskene sahip olmalan halinde s6z konusu

meskene ait bina vergisi orani sifir olarak belirlenmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde yer alan bu dlzenleme konutlara

getirilmis bir oran indirimi olup isyerleri icin herhangi bir oran indirimi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan 38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi'nin (l/3-a)
fikrasinda;"indirimli vergi oraninin uygulanmasi icin meskende bizzat oturma sarti aranmamaktadir. Bu
nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada oturanlar da diger sartlari tasimalar kaydiyla
indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.", (e) fikrasinda da; "Sosyal gUvenlik kurumlarindan
emekli, dul, yetim, 6lum ve maluliyet ayligi alanlarin, bu ayliklar disinda baska gelirlerinin bulunmasi
halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir. Mukelleflerin gelir getirmeyen
isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli vergi oranindan yararlanmalarina engel teskil

etmemektedir." aciklamalari yer almaktadir.

1319 sayili Kanunun 33 Gncl maddesinin 3 Uncu fikrasinda, bir binanin kullanis tarzinin tamamen
degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin diikkan, magdaza, depo gibi
ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline kalbedilmesi, (Bu hUkmuin uygulanmasinda bir
apartmanin her dairesi bir bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya kismen

degistirilen daire icin gecerli olur) vergi degerini degistiren sebep olarak sayiimistir.

Buna gore, bir konutun isyeri olarak kullaniimasi veya ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin
dikkan, madaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline donistirilmesi halinde
vergi degerini degistiren sebep s6z konusu olacak ve yeni duruma (isyeri) gore vergilendirilmesi

gerekecektir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunununda yer alan indirimli bina vergisi uygulamasi sadece

konutlara taninmis bir imkandir. ilgide kayith 6zelge talep formunda sézi edilen ve fiilen isyeri olarak
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kullanilan binanin konut vasfini kaybettigi ve dolayisiyla 1319 sayil Kanunun 8 inci maddesi

kapsamindan c¢iktigi anlasiimaktadir.

Bu aciklamalara gére, s6z konusu tasinmazin hem mesken olarak kullanilmamasi, hem de isyeri
olarak kiraya verilmesi neticesinde kira geliri elde edilmesi nedenleriyle adiniza kayith bulunan tasinmaz

icin indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan faydalanabilmeniz mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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