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ilgide kayith o&zelge talep formunda, emekli oldugunuzu, arsa payli (hisseli) tek meskeninizin
bulundugunu ve bu mesken icin ilgili belediye tarafindan emlak vergisi istenildigini belirterek indirimli
bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanip yararlanamayacadiniz hususunda Baskanlhgimiz

goriusu sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, kendisine
bakmakla miukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere hicbir geliri
olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zurlulerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlarn iginde

brit 200 m2'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
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meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir." hiikmU yer almaktadir.

Bu hikmin verdigi yetkiye dayanilarak muhtelif tarihlerde ¢ikarilan Bakanlar Kurulu Kararlari ile 1998-
2006 yillar icin gelirleri mUnhasiran kanunla kurulan sosyal glUvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan
ibaret bulunanlarin Tarkiye sinirlar icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskene (muayyen zamanlarda
dinlenme amaciyla kullanilanlar hari¢) sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu

meskene ait bina vergisi orani sifira indirilmistir.

1319 sayili Kanunun 23'Unci maddesinde yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdidi veya insaatin
sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullanilmasina baslandidi bitce yili
icerisinde, bina bdtce yilinin son U¢ ay! icinde bitmis veya kullanilmaya baslanmis ise U¢ ay icinde

emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye bina vergisi bildirimi verilecegi hiikme baglanmistir.

Ote yandan, binanin, su, elektrik ve dogalgaz aboneliginin tesis edilmesi, mesken olarak kullanildigina
karine teskil etmekte olup dolayisiyla mukelleflerin bina vergisi ile ilgili yukimlalUklerini yerine

getirmeleri icap etmektedir.

Bu durumda, 1319 sayill Kanunun 8'inci maddesinde yer alan indirimli bina vergisi orani (sifir)

uygulamasindan yararlanilabilmesi icin de binaya ait iskan belgesinin alinma sarti bulunmamaktadir.

Bu itibarla, Turkiye sinirlar icinde brit 200 m2'yi gecmeyen tek meskene (muayyen zamanlarda
dinlenme amaciyla kullanilanlar hari¢) sahip olmaniz ve kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan
aldiginiz aylik disinda baskaca bir gelirinizin olmamasi halinde, gerekli sartlari haiz oldugunuz tarihi takip
eden bltce yilindan itibaren sahip oldugunuz arsa payll (hisseli) mesken nedeniyle indirimli bina vergisi

orani (sifir) uygulamasindan yararlanmaniz mamkidn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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