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ilgide kayith dzelge talep formu ve eki yazida, ...!in ilceniz sinirlarindaki yazlik vasifli mesken (12

ay oturdugu tespit edilen) icin emeklilere dair indirimli bina vergisi (sifir) uygulamasindan faydalanmak

lizere belediyenize basvuruda bulundugu, fakat TAKBIS sorgulamasinda miikellefin Zonguldak ili

Gokcebey ilcesinde 1 adet arsa ile 43 adet arazi kaydinin bulundugunun tespit edildigi belirtilerek s6z

konusu muafiyetten yararlanip yararlanamayacagi hususunda Baskanligimiz gortsU talep edilmektedir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu,
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup on sekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak (zere hi¢cbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari
icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikdm, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir." hikmuU yer almaktadir.

Anilan hikmUn verdigi yetkiye dayanilarak muhtelif tarihlerde cikarilan Bakanlar Kurulu Karari ile
1999-2006 yillari icin, 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile de 2007 ve mduteakip yillar icin
gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklar ayliktan ibaret bulunanlarin
Tarkiye sinirlant icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (2004 yilindan
itibaren intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu eskene ait bina vergisi orani sifir olarak

belirlenmistir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan 38 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "I. indirimli
Bina Vergisi Orani Uygulamasi" baslikli bélimun "1. indirimli Bina Vergisi Oranindan Yararlanacak
Mtkellefler" alt bashkl b6limunde, "Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tlrkiye'de

brit ylz é6lcimu 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkina sahip bulunan;

- Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim,

6lim ve maldliyet aylhigindan ibaret bulunanlar,

yararlanacaklardir." denilmektedir.

Ayni Tebligin I/3 Gncl bolimianin (d) fikrasinda, "Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla
kullanilan meskenler i¢cin séz konusu indirimli vergi oraninin uygulanmasi muidmkin degildir."; (e)
fikrasinda da "Sosyal glivenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6lim ve maldliyet ayligi alanlarin, bu
ayliklani disinda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani

uygulanmayacaktir. Mukelleflerin_gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli vergi
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oranindan yararlanmalarina engel teskil etmemektedir." denilmektedir.

Ote yandan, gerekli sartlari tasiyan gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik
kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin indirimli (sifir) bina vergisi oranindan faydalanmak
icin 38 seri no.lu Tebli§ ekinde yer alan "Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dabhil)

Emecklilere, Dul Ve Yetimlere Ait Form "u doldurarak ilgili belediyeye vermeleri yeterli bulunmaktadir.

57 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "2. Emldk Vergisi Bildirimlerinin Yeniden
Diizenlenmesi, Mlkelleflerden Bildirim Disinda Bir Belge Talep Edilmemesi ve Devredenin

Mlkellefiyetinin Re'sen Sona Erdirilmesi" baslikl béliminde,

Belediyelerce, emlak vergisi islemlerinde mt ikellefler tarafindan bildirilen hususlarin teyidinin,
mlikelleflerden belge istenmeden ilgili kurum ve kuruluslardan yapilmasi gerekmektedir. Bu baglamda
belediyelerce, miikelleflere ait kimlik bilgileri, icisleri Bakanhdgi Kimlik Paylasim Sistemi (izerinden, tapu
kayitlari ise Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden alinabilecektir. Ayrica, mukelleflerin sehit, gazi, dul,
yetim ve emekli olduklarina iliskin bilgilerin Sosyal Glvenlik Kurumu Baskanligindan elektronik ortamda

saglanmasi mimkdiin olacaktir.

Belediyeler, emlak vergisi islemlerinde basta imar birimleri olmak lizere emlak vergisine konu
tasinmazlara iliskin éncelikle kendi kayitlarinda bulunan bilgi ve belgelerden faydalanacaklar ve gerek
duymalari halinde bildirimlerin kontroli amaciyla bildirime konu tasinmazlarda yoklama ve tespit

yapacaklardir." denilmektedir.

Buna gore, indirimli oran uygulamasi ile ilgili olarak mukellefin beyani ve taahhtdu yeterli olup
bunun yani sira, s6z konusu binanin ikamet amaciyla kullanilmadiginin (yazlik, dag evi vb. oldugu)
ikametgah belgesi, elektrik, su ve telefon faturasi 6¢demeleri gibi bilgilerle tespit edilmesi mimkin

bulunmakta olup gercek disi beyan ve bilgi verilmesi halinde cezali emlak vergisi tarhiyati yapilacaktir.
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Bu itibarla, yukardaki sartlarin tasinmasi kaydiyla sosyal givenlik kurumlarindan emekli ayhgi
alanlarin brat 200 m2'yi gecmeyen ve daimi olarak kullanilan tek meskenleri icin (muayyen zamanlarda
dinlenme amaciyla kullanilan yazlik, dag evi v.b haric) indirimli bina vergisi (sifir) uygulamasindan
yararlanabilmeleri mimkuin olup mukellefin gelir getirmeyen isyeri, arsa ve arazileri bu uygulamadan

yararlanmalarina engel teskil etmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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