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Konu : indirimli emlak vergisi uygulamasi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinde, emekli oldugunuz ayrica limited sirketin % 20 ortadi
oldugunuz, ancak s6z konusu sirketten bugline kadar hicbir gelir, kar pay! elde etmedidiniz belirtilerek
sahibi oldugunuz 200 m?'yi gecmeyen tek mesken icin indirimli (sifir) bina vergisi orani uygulamasindan

yararlanip yararlanamayacaginiz hususunda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, kendisine
bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak dzere hi¢cbir geliri
olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari i¢cinde
briut 200 m2'yi ge¢meyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikdm, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen
zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini

belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir." hikm{ yer almaktadir.

Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak muhtelif tarihlerde cikarilan Bakanlar Kurulu Kararlari ile
1999-2006 yillari icin, 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile de 2007 ve mduteakip yillar icin
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan
aldiklari aylktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlar
icinde brit 200 m2'yi gecmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (2004 yilindan itibaren intifa

hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani sifir olarak belirlenmistir.

38 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "I. indirimli Bina Vergisi Orani Uygulamasi" baslikl
bolimunin “1.indirimli Bina Vergisi Oranindan Yararlanacak Mikellefler" alt bashkh béliminde,
"Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tlrkiye'de brit yuzélcimi 200 m2'yi

gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkina sahip bulunan;

- Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal gtivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim, &lim

ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar;

yararlanacaklardir."; "3.
Iindirimli Vergi Oraninin Uygulanmasi ile ilgili Diger Hususlar" alt baslikli bdlumuniin (e) fikrasinda " Sosyal
glvenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, éliim ve maldliyet ayligi alanlarin, bu ayliklari disinda baska
gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir. Mukelleflerin
gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli vergi oranindan yararlanmalarina engel
teskil etmemektedir."; (f) fikrasinda da "indirimli vergi oranindan yararlanan miikelleflerin, bu orandan
yararlanma ile ilgili sartlardan herhangi birini kaybetmeleri halinde, bu durumu mdlkellefiyetlerinin

bulundugu belediyeye bildirmeleri gerekmektedir." ; "ll. Belediyeye Yapilacak Bildirim" baslikh
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bélimiinde ise "indirimli bina vergisi oraninin uygulanabilmesi icin, Tebligin (/1) bélimiinde belirtilen
sartlari tasiyan mikelleflerin, bu Teblige ekli formlardan durumlarina uygun olanini doldurup imzalayarak

ilgili belediyelere eki belgelerle birlikte vermeleri gerekmektedir." denilmektedir.

Ayrica, 45 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "3- Tek Meskene Ait Bina Vergisi indiriminden

Faydalanan Mdikelleflere indirimli (sifir) Bina Vergisi Orani Uygulamasi" baslikli béliminde;"...

Ancak, gelirin strekli olmasi 6zelligi de dikkate alinarak hicbir geliri olmadigini belgeleyenler ile geliri
mdunhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklar ayliktan ibaret bulunanlarin elde
ettikleri ve yillik tutari toplami bina vergisi indiriminden yararlanilan yildan bir énceki yilda gecerli olan
Gelir Vergisi Kanununun 103 (ncli maddesinde yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar
gecmeyen her tirlid menkul sermaye iradi gelirleri, indirimli (sifir) bina vergisi oranindan yararlanmaya

engel teskil eden gelirler arasinda degerlendirilmeyecektir.

Buna gére, Tlrkiye sinirlari icinde brit 200 m2'yi gecmeyen tek meskeni olan veya bu meskende
intifa hakkina sahip olup hi¢bir geliri olmadigini belgeleyenler ile miinhasiran Kanunla kurulan sosyal
glivenlik kurumlarindan aylik alanlarin; elde ettikleri ve yillik tutari toplami bina vergisi indiriminden
yararlanilan yildan bir énceki yilda gecerli olan ve Gelir Vergisi Kanununun 103 (ncli maddesinde yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari gecmeyen her tirli menkul sermaye iradi geliri, s6z konusu
mdikelleflerin indirimli (sifir) bina vergisi oranindan yararlanmalarina engel teskil etmediginden, indirimli
(sifir) bina vergisi orani uygulamasindan yararlanan bu durumdaki mukellefler hakkinda ceza ve gecikme
faizinin uygulanmamasi, uygulanmis olan ceza ve gecikme faizinin terkin edilmesi ve tahsil edilmis

olanlarin ise red ve iade edilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

Bu itibarla, gelirinizin kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumundan aldiginiz aylktan ibaret olmasi ve
limited sirket ortakligindan herhangi bir gelir elde etmemeniz ya da limited sirket ortakligindan gelir elde
etmeniz halinde ise elde ettiginiz gelirin yillik tutarinin toplaminin anilan uygulamadan yararlandiginiz
yildan bir dnceki yilda gecerli olan Gelir Vergisi Kanununun 103 Uncl maddesinde yazili tarifenin ikinci
gelir diliminde yer alan tutari gecmemesi sartiyla indirimli (sifir) bina vergisi orani uygulamasindan

yararlanabilmeniz mimkun bulunmaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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