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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, Belediyeniz emlak vergisi mukelleflerinden ... 'In ikamet amach

kullandigi binanin, isyeri olarak kullanilmadigi halde ilgili vergi dairesine isyeri olarak bildirildigi ve
yapilan yoklama sonucunda mesken olarak kullanildiginin tespit edildigi belirtilerek, s6z konusu binanin
isyerlerine ait oran Uzerinden mi yoksa meskenlere ait oran Uzerinden mi vergilendirilmesi gerektigi

hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 UnclU maddesinde, "Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa
hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler 6der."; 8 inci maddesinde ise, "Bina

vergisinin orani meskenlerde binde bir, diger binalarda ise binde ikidir." hikimleri yer almaktadir.

Ayni Kanunun "Vergi Degerini Tadil Eden Sebepler" bashkl 33 Gncli maddesinde;
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"Vergi degerini tadil eden sebepler asagida gdsterilmistir.

3.Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir
kisminin diikkan, magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline kalbedilmesi, (Bu
hikmdn uygulanmasinda bir apartmanin her dairesi bir bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi

tamamen veya kismen degistirilen daire icin gecerli olur)." hikmUne yer verilmistir.

Ayrica, "Bildirim verme ve siresi" bashkli 23 Uncli maddesinde, "Bu Kanunun 33 lncli maddesinde (8
numarall fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi
muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi bildirimi verilmesi zorunludur. Devlete ait arazi icin

bildirim verilmez.

Bildirimler;

b) Bu Kanunun 33 (nci maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin

dogmasi halinde, degisikligin vuku buldugu blitce yili icerisinde,

Emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilir.

Yukaridaki fikralarda yazili haller biitce yilinin son (¢ ayi icinde vuku buldugu takdirde bildirim, olayin

vuku buldugu tarihten itibaren (¢ ay icinde verilir." hikmUne yer verilmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de, bina vergisi
mukellefiyetinin, bu Kanunun 33 Gncl maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vukuu buldugu tarihi takip eden bltce yilindan

itibaren baslayacagi hikme baglanmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun "[syeri" bashkli 156 nci maddesinde, "Ticari, sinai, zirai ve mesleki
faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel, kahvehane,
eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler,
tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur blfeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina

tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." hUkmu bulunmaktadir.
Bu madde hikmine gore, mukelleflerin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetlerini strdirduikleri yerlerin

is yeri Ozelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin faaliyetin icrasina tahsis edilmesi veya faaliyetin icra

edildigi yer olma 6zelligi tasimasi gerekmektedir.
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Bu itibarla, ... tarafindan isyeri olarak kullaniimadigi halde isyeri olarak bildirilen binanin, yapilan yoklama
neticesinde ikamet amaciyla kullanildiginin tespit edilmesi Uzerine s6z konusu binanin nitelik itibariyla
mesken olarak degderlendirilerek yeni duruma (mesken) gore vergilendirilmesi gerekecektir. Dolayisiyla,
s6z konusu binanin kullanilis tarzinin mesken olarak dedistirilip vergilendirme isleminin ikamet amaciyla
kullanilmaya baslandigi tarihi izleyen bltce yilindan itibaren meskenlere ait oran Uzerinden yapilmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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