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Konu : Tam mulkiyet ve kuru mulkiyet olmak Gzere adina kayith iki ayri tasinmazi olan

mukellefler icin indirimli emlak vergisi orani uygulamasi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinden, Belediye Baskanliginiz emlak vergisi miikelleflerinden

...'in_emekli oldugu ve tapuda adina kayith tam mualkiyet ve kuru miulkiyet olmak Uzere iki ayri
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meskeninin oldugu belirtilerek, maliki bulundugu tam mulkiyetli tasinmaz icin indirimli bina vergisi orani
(sifir) uygulamasindan yararlanip yararlanamayacagi hususunda Baskanligimiz gorisinin talep edildigi

anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Cumhurbaskani, kendisine
bakmakla mikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak lzere hicbir geliri
olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tlrkiye sinirlari icinde
brit 200 m? 'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin

usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir' hUkmu yer almaktadir.

Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlar
icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskene veya tek meskende hisseye sahip olmalarl halinde (intifa
hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani 2007 ve muteakip yillar icin sifira

indirilmistir.

38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "I. indirimli Bina Vergisi Orani Uygulamasi" bashkh

bolimunde,

1. indirimli Bina Vergisi Oranindan Yararlanacak Mdikellefler

Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tirkiye'de brit ylzélcimi 200 m?2'yi

gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkina sahip bulunan;
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- Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim, élim

ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar,

yararlanacaklardir.

3. Indirimli Vergi Oraninin Uygulanmasi ile ilgili Diger Hususlar

¢) Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip olanlarin meskenlerine

indirimli vergi orani uygulanmayacaktir." denilmektedir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalara gore, indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasi 200 m?2'yi
gecmeyen tek meskene sahip olanlarin meskenlerine uygulanacak olup, birden fazla meskeni olanlarin
veya birden fazla meskende hisseye sahip olanlarin meskenlerine ise uygulanmayacaktir. Dolayisiyla,
tam mulkiyet ve kuru mulkiyet olmak Uzere adina kayith iki ayri tasinmazi olan mukelleflerin indirimli

bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanmasi mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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