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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, Belediyeniz emlak vergisi mikelleflerinin arsalar Gzerine iskani
olmayan binalar insa ettikleri, tapu kaydinda halen arsa goérinen tasinmazlar icin 3194 sayili imar

Kanununun Gecici 16 nci maddesine kapsaminda Yapi Kayit Belgesi aldiklari belirtilerek, mukelleflerin s6z
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konusu tasimazlar icin Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca indirimli bina vergisi orani (sifir)

uygulamasindan yararlanip yararlanamayacadi hususunda Baskanhgimiz gorisu istenilmektedir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 33 Uncl maddesinin (1) numaral fikrasinda, yeni bina insa
edilmesinin (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni
insaat hikmundedir.) vergi degerini tadil eden sebep oldugu; 23 ncl maddesinde, bu Kanunun 33 lncl
maddesinde (8 numaral fikra hari¢c) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde
degisikligin vuku buldugu bitce yili icinde, vergi degerini tadil eden sebep bltce yilinin son ¢ ayi icinde
vuku bulmus ise olayin vuku buldugu tarihten itibaren Ug¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili
belediyeye emlak vergisi bildirimi verilmesinin zorunlu oldugu; 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde, bina vergisi mukellefiyetinin 33 Uncli maddede yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmas! halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacadi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Cumhurbaskani, kendisine bakmakla mtkellef kimsesi
olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak lizere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin,
gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin,
gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tirkiye sinirlari icinde brit 200 m?'yi ge¢cmeyen tek
meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini
sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikdm, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari
halinde hisselerine ait kissim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye

Maliye Bakanligi yetkilidir." hikmU yer almaktadir.

Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak Uzere hicbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glUvenlik kurumlarindan
aldiklari aylhktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin TUrkiye sinirlar
icinde brit 200 m?'yi gegcmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali

dahil) bu meskene ait bina vergisi orani 2007 ve muteakip yillar icin sifira indirilmistir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 37 nci maddesinde, bu Kanun hikimleri sakli kalmak sartiyla, bu

Kanuna goére alinacak vergiler hakkinda 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayilil Amme Alacaklarinin
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Tahsil Usull Hakkinda Kanun hikimlerinin uygulanacagi hikmine yer verilmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun 3 Uncu maddesinin (B) bendi hikmuU uyarinca, vergilendirmede, vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir. Dolayisiyla tasinmazlarin, fen ve
saglik bakimindan oturmaya elverisli hale gelmesi, su, elektrik ve dogalgaz aboneliginin tesis edilmesi
bina olarak kullanildigina karine teskil etmekte olup, tasinmazlarin yapi kullanma izin belgesi alinmadan
kullanilmaya baslanmasi halinde, yapi kullanma izin belgesi alinip alinmadigina bakilmaksizin,

kullanilmaya baslandigi tarihi takip eden bitce yili itibariyla bina vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, tapu kaydinda arsa olarak gorinen tasinmazlari Uzerine bina insa eden mukelleflerin bina
vergisi mukellefiyetinin, s6z konusu binalarin kullanilmaya baslanildigi tarihi takip eden bltge yilindan
itibaren baslamasi gerekmektedir. Bununla beraber, s6z konusu mukelleflerin indirimli bina vergisi orani
(sifir) uygulamasina iliskin sartlari tasidigi yili takip eden bltce yilindan itibaren anilan uygulamadan

yararlanmalari mimkdn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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