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Konu : Tek Meskeninden Baska Tapu Kaydinda Bahceli Kargir Ev Hissedari Olanin

indirimli Emlak Vergisi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, emekli oldugunuz ve ilimiz ... ilcesi, ... Mahallesi,
... Ada K ... No: ... adresindeki 111 m? alana sahip meskeniniz icin indirimli bina vergisi orani (sifir)
uygulamasindan yararlanmak amaciyla ... Belediye Baskanligina basvuruda bulundugunuz, s6z konusu
basvurunun ... ili, ... Mahallesi, ... Caddesi No: ... adresinde bulunan ve babanizdan miras kalan ... m?
alana sahip tasinmazin 1/5 hissesine sahip olmaniz ve tasinmazin tapu kayitlarindaki niteliginin "Bahceli
Kargir Iki Ev" olmasi nedeniyle reddedildigi, ancak anilan hisseli tasinmaz Uizerinde bulunan kargir evin

yikildigr ve gelir getirmeyen bir arsa konumunda bulundugu belirtilerek s6z konusu uygulamadan
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yararlanip yararlanamayacaginiz hususunda gorUs talep ettiginiz anlasiimistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 ve 19 uncu maddelerinin birinci fikralarinin (a) bentlerinde, bina
ve arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 Uncd maddenin (1) ila (7) numarah fikralarinda yazil vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bitce yilindan
itibaren baslayacagi; 9 uncu maddenin ikinci fikrasinda, yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen
veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan binalardan dolayr mukellefiyetin bu olaylarin vuku

buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecedi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Cumhurbaskani, kendisine bakmakla mikellef kimsesi
olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak (lizere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin,
gelirleri mtunhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin,
gazilerin, ozurltlerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari icinde brut 200 m?'yi gecmeyen tek
meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde bu meskenlerine ait vergi oranlarini
sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikium, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari
halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye

Maliye Bakanhgi yetkilidir." hikmU yer almaktadir.

Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan
aldiklari aylktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari
icinde brit 200 m?'yi gecmeyen tek meskene sahip olmalar halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali

dahil) bu meskene ait bina vergisi orani 2007 ve muteakip yillar icin sifira indirilmistir.

38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde,

"I. Indirimli Bina Vergisi Orani Uygulamasi
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1- indirimli Bina Vergisi Oranindan Yararlanacak Miikellefler

Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tlrkiye'de brit yluzélcimd 200 mZ2'yi

gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkina sahip bulunan;

-Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim, élim

ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar,

yararlanacaklardir.

3- indirimli Vergi Oraninin Uygulanmasi lle ilgili Diger Hususlar

e) Sosyal glivenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6lim ve maldliyet ayligi alanlarin, bu ayliklari
disinda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir.
Mdikelleflerin gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli vergi oranindan

yararlanmalarina engel teskil etmemektedir." denilmektedir.
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57 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde ise,

2. Emlék Vergisi Bildirimlerinin Yeniden Diizenlenmesi, Miikelleflerden Bildirim Disinda Bir Belge Talep

Edilmemesi ve Devredenin Mlikellefiyetinin Re'sen Sona Erdirilmesi

Belediyelerce, emlak vergisi islemlerinde mlkellefler tarafindan bildirilen hususlarin teyidinin,
mlikelleflerden belge istenmeden ilgili kurum ve kuruluslardan yapilmasi gerekmektedir. Bu baglamda
belediyelerce, miikelleflere ait kimlik bilgileri, icisleri Bakanhgi Kimlik Paylasim Sistemi lizerinden, tapu
kayitlari ise Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden alinabilecektir. Ayrica, muikelleflerin sehit, gazi, dul,
yetim ve emekli olduklarina iliskin bilgilerin Sosyal Glivenlik Kurumu Baskanligindan elektronik ortamda

saglanmasi mimkdiin olacaktir.

Belediyeler, emladk vergisi islemlerinde basta imar birimleri olmak (izere emlak vergisine konu
tasinmazlara iliskin éncelikle kendi kayitlarinda bulunan bilgi ve belgelerden faydalanacaklar ve gerek
duymalari halinde bildirimlerin kontroli amaciyla bildirime konu tasinmazlarda yoklama ve tespit

yapacaklardir." denilmektedir.

Buna goére, indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasi ile ilgili olarak gerekli sartlari tasiyan
mukelleflerin beyan ve taahhldu yeterli olup ek belge istenilmeden belediyelerce ilgili kurum ve
kuruluslardan bunlarin teyit edilmesi ve gerek duyulmasi halinde bildirimlerin kontroli amaciyla bildirime
konu tasinmazlarda belediyelerce indirimli bina vergisi uygulamasina esas teskil etmek Uzere 213 sayil
Vergi Usul Kanununun "Yoklama" ile ilgili 127 ila 133 UncU maddesi hUklmleri uyarinca mahallinde
yoklama yaptirilarak adi gecen mukellefin hissesine sahip oldugu tasinmaz lzerinde bulunan kargir evin

yikik durumda olup olmadiginin tespit edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Yukarida yer verilen hukim ve ac¢iklamalara goére, Turkiye sinirlari icinde briat 200 m2'yi gegmeyen tek

meskene, tek meskende hisseye veya intifa hakkina sahip bulunan gelirleri minhasiran kanunla kurulan
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sosyal glivenlik kurumundan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, ilgili Tebligde yer verilen diger sartlari
da tasinmalarn durumunda indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanmalari mimkun
bulunmakta olup birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip olanlarin ise
s6z konusu uygulamadan yararlanmasi mimkUn bulunmamaktadir. Ancak, yasanilmayacak durumda,
metruk, yikik durumda olan meskenler bu kapsam icerisinde degerlendiriimeyecek olup bu durumda
oldugu tespit edilen meskenler, ilgili Tebligde yer alan diger sartlarin tasinmasi kaydiyla indirimli bina

vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanilmasina engel teskil etmeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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