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Konu : Belediyeden satin alinan tasinmazin 4706 sayili Kanun kapsaminda emlak

vergisinden gecici muaf olup olmadigi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... tarihinde ... Parselde bulunan
Hazineye ait bir arsa satin aldiginiz belirtilerek, s6z konusu arsa icin bes yil slre ile emlak vergisi
istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacadi ve arsa Uzerinde bulunan daire ve dikkana ait emlak
vergisi matrahlarinin tapu satis bedeli Uzerinden mi yoksa emlak vergi dederi Uzerinden mi

hesaplanacagi hususlarinda Baskanligimiz gériasinin soruldugu anlasiimaktadir.
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Bilindigi tzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 inci maddelerinde, Tirkiye sinirlari icinde
bulunan bina, arsa ve arazilerin bu Kanun hikimlerine gore bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13
Uncl maddelerinde, bina ve arazi vergisini, binanin veya arsa/arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa binaya veya arsa/araziye malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegdi; 7 ve 17 inci
maddelerinde, bina ve arazi vergisinin matrahinin, binanin ve arazinin bu Kanun hikimlerine goére tespit
olunan vergi degeri oldugu; 11 ve 21 inci maddelerinde de bina ve arazi vergisinin, ilgili belediye
tarafindan 29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi dederi esas alinarak yillik olarak tarh ve tahakkuk

ettirilecedi hikme baglanmistir.

Bilindigi Gizere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinde,

"Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari ol¢lide birim dedger tespitine iliskin
hikumlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik bélgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim dedgerlere

gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ildn edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya arsa
pay! dederi esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tlzik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

...""hikmu yer almaktadir.
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Buna gore, bir tasinmazin satis bedelinin vergi dederi olarak kabul edilmesi ve bu deder (zerinden
verginin hesaplanmasi mimkidn bulunmamakta olup, emlak (bina, arazi) vergisinin yukarida yer verilen

hikim ve aciklamalara goére hesaplanmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin dérdinci fikrasinda, "Hazineye ait
tasinmaz mallarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda duzenlenen belgeler vergi, resim ve
harctan mistesnadir. Satisi yapilan tasinmaz mallar, satis tarihini takip eden yildan itibaren bes yil stire

ile emlak vergisine tabi tutulmaz." hUkmuU yer almaktadir.

Buna gore, s6z konusu fikradan anlasilacagi lzere, bes yil slire ile emlak vergisi istisnasindan yararlanma
durumu, satin alinan tasinmazlarin yalnizca Hazineye ait olmasi halinde mimkin bulunmakta olup, 6zel
butceli kuruluslara, belediyelere veya il 6zel idarelerine ait tasinmazlarin satin alinmasi halinde, s6z

konusu istisnadan yararlaniimasi mimkin bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, konu ile ilgili olarak ... Tapu Muduarliginden alinan ... tarih ve ... sayili yazi ve eklerinin
incelenmesinden, ... Parselde bulunan s6z konusu arsa vasifli tasinmazin, ... tarih ve ... yevmiye kaydi ile

... Belediye Baskanhgina tahsis edildigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara gore, emlak vergisinin hesaplanmasinda satis bedelinin degil
1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore hesaplanan vergi degerinin esas alinmasi gerekmekte
olup, Hazineden degil ... Belediye Baskanligindan satin aldiginiz anlasilan ... Parselde bulunan
tasinmazinizla ilgili olarak, 4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dérdincu fikrasi kapsaminda bes yil

sureli emlak vergisi istisnasindan yararlanmaniz mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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