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faydalanilabilmesi igin iskan alinip alinmayacagi hk.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, mesken olarak kullanilan binalarin insalarinin sona erdigi yili
takip eden 5 yil boyunca emlak vergisinin 1/4 indirimli olarak 6denebilmesi icin binanin iskaninin
alinmasinin  zorunlu olup olmadigi, iskan alinmadan gecgici muafiyet hikminden vyararlandirilip

yararlandiriilmayacagi hususunda Baskanligimiz gérisi sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 5 inci maddesinin (a) fikrasinda, mesken olarak kullanilan
bina veya apartman dairelerinin 2.500 TL'den az olmamak Uzere vergi degerinin 1/4 Gnin, insalarinin
sona erdigi yili takibeden bitce yilindan itibaren 5 yil slre ile gecici muafiyetten faydalandirilacagi

hikme baglanmistir.
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Anilan Kanun'un 23 Uncl maddesinde de, yeni insa edilen binalar icin insaatin sona erdigi veya
insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigi
butce yili icerisinde, bina blitce yilinin son Uc¢ ay! icinde bitmis veya kullanilmaya baslanmis ise Uc ay

icinde tasinmazin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak (bina) vergisi bildirimi verilecegi belirtilmistir.

Bu hikimlere gore, bina insaatinin sona ermesinden evvel mesken olarak kullanilmasi halinde
insaatin sona erdigi kabul edilmekte ve tasinmaz bina vasfini kazanmaktadir. Mesken olarak kullanilan
binalarin ise 2.500 TL'den az olmamak Uzere vergi degerinin 1/4 {, insalarinin sona erdigi yili takibeden

bltce yilindan itibaren 5 yil sire ile gecici muafiyetten faydalandiriimaktadir.

Ote yandan, binaya ait su, elektrik ve dogalgaz aboneliginin tesis edilmesi insaatin sona erdigine

karine teskil etmektedir.

Bu itibarla, 1319 sayili Kanun'un 5 inci maddesinin (a) fikrasinda belirtilen gecici muafiyetten
yararlanilabilmesi icin binaya ait iskan belgesinin alinma sarti bulunmadigindan, sahip olunan meskenin
kullanilmaya baslandigi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren 5 yil slre ile gecici muafiyetten

yararlaniilmasi mimkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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