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Konu : Yeni insa edilen evin bina vergisinin arsasinin vergisinden

az olamayacagi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, yeni insa edilen mesken binasi icin 1319 sayil Emlak Vergisi
Kanunu'nun 5'inci maddesinin (a) fikrasi ile 8'inci maddesinin son paragrafi hikimleri géz 6ninde

bulundurularak emlak vergisinin nasil hesaplanacagina iliskin Baskanligimiz gortsi sorulmaktadir.
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesinde,

"Vergi degeri;

Sayfal/3



b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca mistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gdre bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tlzik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,
Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yil vergi
degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikidmleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme

oraninin yarisi nispetinde artiriilmasi suretiyle bulunur..." hikma yer almaktadir.

Ayni Kanunun 5'inci maddesinin (a) fikrasinda, mesken olarak kullanilan bina veya apartman dairelerinin,
2.500 Yeni Tark Lirasindan az olmamak Uzere vergi degerinin ¥'(, insalarinin sona erdigi yili takibeden
bltce yilindan itibaren 5 yil slre ile gecici muafiyetten faydalandirilacagi; 8'inci maddesinin GcUncl
fikrasinda da, yeni insa edilen bina veya binalarin vergisinin arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az
olamayacagi ve bu hikmun binalarin insalarinin sona erdigi yili takip eden bitce yilindan itibaren doért yil

uygulanacagi hikme baglanmistir.

Bu hiklUmlere gore, yeni insa edilen binalarin emlak vergisinin, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden
az olmasi durumunda arsasinin vergisi ile bina vergisi karsilastirilacak aradaki arsa vergisi farki bina
vergisine eklenmek suretiyle tahsil edilmesi gereken bina vergisi hesaplanmis olacaktir. Gecici mesken
muafliginin uygulanmasinin séz konusu oldugu durumlarda, karsilastirmanin binanin muafiyet tutarinin
distlimesinden onceki vergi degeri esas alinmak ve bu deger Gzerinden hesaplanacak vergi géz éninde

bulundurulmak suretiyle yapilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, meskenin bina vergisi ile arsasinin vergisi karsilastirimasinda bina vergisinin dusuk olmasi
halinde, meskenin bina vergi degerinden % muafiyet miktari disuldikten sonra kalan deger Gzerinden
bina vergisi hesaplanacak ve bu tutara muafiyet miktari distilmeden hesaplanan bina vergisi ile binanin

arsasinin vergisi arasindaki fark eklenmek suretiyle 6denmesi gereken bina vergisi bulunacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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