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Konu : Hazine'den Kiralanan Dolgu Alani ve Bu Alan Uzerine insa Edilen

iskelenin Emlak Vergisi Karsisindaki Durumu

ilgide kayith dzelge talep formunda; sirketinizce Hazine'den kiralanan dolgu alani ve bu alan

Uzerine insa edilen iskelenin emlak vergisi karsisindaki durumu ile ilgili olarak Baskanhdimiz gorisi

sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu Kanundaki bina
tabiri, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini kapsar."
hikmU yer almaktadir. Bu hikme goére, emlak vergisi uygulamasinda dolgu alani ve iskele bina

kapsaminda degerlendirilmektedir.
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Ayni Kanunun 3 Gncl maddesinde; bina vergisini, binanin malikinin, varsa intifa hakkir sahibinin,
her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegdi; 4 Gnci maddesinin (a) fikrasinda
Devlete ait binalarin daimi olarak emlak (bina) vergisinden muaf tutulacadi, (j) fikrasinda da umuma
tahsis edildigi Maliye Bakanliginca kabul edilen rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimlerinin

kiraya verilmemek sartiyla daimi olarak emlak vergisinden muaf tutulacagr hikme baglanmistir.

Buna gore, sirketinizce insa edilen iskele binasinin kiraya verilmemek ve umuma tahsis edilmek
sartlariyla daimi olarak emlak vergisinden muaf tutulmasi, bu sartlarin birlikte gerceklesmemesi
durumunda emlak vergisinin aranilmasi ve Hazine'ye ait olan dolgu alaninin daimi olarak emlak

vergisinden muaf tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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