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vergisi hk.
ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, tapuda adiniza kayith ... ilcesi ... Mahallesi ... kayith

gayrimenkulln isyeri olarak kiraya verildigi, tapu kayitlarinda "II. Grup eski eser" serhinin mevcut oldugu
ve belediye tarafindan emlak vergisinden muaf tutuldugu belirtilerek, s6z konusu tasinmazin cevre

temizlik vergisinden muaf olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun, (10/9/2014 tarihli 6552 sayili
Kanunun 98 inci maddesiyle degisik) 21 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Tapu kitigline "korunmasi

gerekli tasinmaz kdltir varligidir' kaydi konulmus olan tasinmaz kdlttr varliklari ile arkeolojik sit alani ve
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dogal sit alani olmalari nedeniyle lizerlerinde kesin yapilanma yasagdi getirilmis tasinmaz kdltir ve tabiat
varliklari olan parseller her tirli vergi, resim ve harctan muaftir. Ancak, bulylksehir belediyesi sinirlari
icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda
ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve cevre temizlik vergisinin tamamina
iliskin bu muafiyet hikmu uygulanmaz." ; (6552 sayill Kanunla ek) ikinci fikrasinda ise "Getirilen kesin
yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildigi parseller ve kanunlara aykiri
eklentileri bulunan tasinmaz kultdr varliklari hakkinda bu yapilar yikilincaya veya aykiriliklar giderilinceye
kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hikmi uygulanmaz. 18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazici
Kanununa gére Bodazici Sahil Seridi veya Ongériiniim Bélgesinde konut veya isyeri olarak kullanilan
tasinmaz kdltir varliklari yukaridaki fikradaki muafiyetten yararlanamazlar." hikamleri yer almakta olup
6552 sayil Kanunun 145 inci maddesinin (g) bendinde s6z konusu hikimlerin Kanunun yayim tarihinden

itibaren ylrirlige girecedi belirtilmistir.

Ote yandan, ilgide kayitli dzelge talep formu ve eki dilekcenizde isyeri olarak kiraya verildigi
belirtilen ... ilcesi ... Mahallesi ... no.lu tasinmaz ile ilgili olarak ... Kaymakamh§ Tapu Mudurliginden
alinan yazida s6z konusu tasinmazin Il. Grup Eski Eser oldugu, ...Ill Numarali KaltGr Varhklarini Koruma
Bélge Kurulu Madurliginden alinan yazida ise s6z konusu tasinmazin, Eski Eser ve Anitlar Ylksek
Kurulunun ... sayili karariyla korunmasi gerekli kiltlr varlhigr olarak tescil edildigi, Tasinmaz Kuiltir ve
Tabiat Varlklari YUksek Kurulunun ... sayili karariyla koruma gurubunun II.A-2 olarak belirlendigi,
mevzuat geregdi herhangi bir tescilli yapinin vergi muafiyetinden yararlanabilmesi igin, Il.LA-2 vb seklinde
olan koruma grubunun 1. ya da 2. grup olarak glincellenmesi gerektigi, ancak adi gecen parselin
0ngorinim bodlgesinde kaldigl, bu nedenle 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesine 6552 sayili Kanunun
98 inci maddesi ile eklenen ek fikranin "18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazici Kanunu'na gore Bogazici
Sahil Seridi veya Ongériiniim Bélgesinde konut veya isyeri olarak kullanilan tasinmaz kiiltir varliklarinin
yukaridaki fikradaki muafiyetten yararlanamaziar." hikmuU geregince birinci fikradaki muafiyetten

yararlanamayacadi belirtiimektedir.

1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde Turkiye sinirlar icinde bulunan binalarin
bu Kanun hikUmlerine gére bina vergisine tabi oldugu, 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde
ise bina vergisi miukellefiyetinin muafiyetin sukut ettigi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren

baslayacagi hikme baglanmistir.
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2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun mukerrer 44 Uncli maddesinin birinci fikrasinda,
"Belediye sinirlari ve mdcavir alanlar icinde bulunan ve belediyelerin cevre temizlik hizmetlerinden

yararlanan konut, is yeri ve diger sekillerde kullanilan binalar cevre temizlik vergisine tabidir.

Verginin mukellefi, binalari kullananlardir. Mikellefiyet binanin kullanimi ile baslar."

hikmuU yer almaktadir.

Ayrica, 30 seri no.lu Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebliginin "IV. Bildirim, Tahakkuk ve Odeme"
baslhkli  bélimUnin "1.Bildirim Verilmesi" alt baslikh bdéliminde, belediyenin cevre temizlik
hizmetlerinden yararlanan ancak, su ihtiyaci belediyece veya bilylksehir belediyelerine baglh su ve
kanalizasyon idarelerince tesis edilmis su sebekesi haricinde karsilayan konutlar ile isyeri ve diger
sekillerde kullanilan binalarin yil icinde kullanilmaya baslanmasi halinde, miukelleflerin; kullanmaya
basladiklar tarihten itibaren 30 gun icinde bildirim verecekleri ancak, kullandiklari binalarla ilgili olarak
daha 6nce bildirim veren mukelleflerin, grup, derece veya mikellefiyetlerinde herhangi bir degisiklik
olmadigi slrece bildirimde bulunmayacaklari ve verginin her yilin Ocak ayinda kendiliginden tahakkuk
etmis sayilacagi belirtiimektedir. Anilan Tebligin ayni béliminin "2. Verginin Tahakkuku ve Odenmesi"
bashkli bdliminin "b) isyeri ve Diger Sekillerde Kullanilan Binalara iliskin Verginin Tahakkuku ve
Odenmesi" alt baslhkl béliminde ise ".... Diger taraftan su ihtiyacini belediyece veya bliyiik sehir
belediyelerine bagli su ve kanalizasyon idarelerince tesis edilmis su sebekesi haricinde karsilayan
konutlar ile isyeri ve diger sekillerde kullanilan binalarin yil icinde kullaniimaya baslanmasi halinde; yillik
vergiden, miikellefiyetin basladigi tarihten (bu tarih dahil) o yilin sonuna kadar olan slireye tekablil eden
vergi, bildirim verme suresi icinde tahakkuk ettirilecektir. Verginin 6denmesi ise mukellefiyetin ilk taksit
stiresi gecmeden baslamasi halinde, yarisi emlak vergisinin birinci taksit stiresi icinde, yarisi da Kasim ayi
icinde &denecektir. Mlkellefiyetin ilk taksit stiresi gectikten sonra ancak, yilin ilk yarisinda baslamasi
halinde ise tahakkuk edecek verginin yarisi bildirim verme slresi icinde, yarisi ise Kasim ayi icinde
odenecektir. Mikellefiyetin yilin ikinci yarisinda ve taksit slresi gecmeden baslamasi halinde, bildirim
verme suresi icinde tahakkuk edecek verginin tamami Kasim ayi icinde, miikellefiyetin ikinci taksit stiresi

gectikten sonra baslamasi halinde ise bildirim verme sliresi icinde 6denecektir." denilmektedir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, anilan tasinmaz 6éngoriinim bdlgesinde kaldidi icin 2863 sayili
Kanunun 21 inci maddesinde yer alan muafiyet hUkmUnden yararlanamayacak olup 6552 sayili Kanunun
yayimlandigi 10/09/2014 tarihini takip eden butce yilindan itibaren tahakkuk edecek emlak vergisinin
tamaminin édenmesi, 6552 sayili Kanunun yayimlandigi 10/09/2014 tarihinden 6nceki dénemler igin
cevre temizlik vergisinden muaf tutulmasi, ancak mukellefiyetin yilin ikinci yarisinda ve taksit slresi
gecmeden baslamasi nedeniyle ¢evre temizlik vergisi bildiriminin 10/10/2014 tarihine kadar verilmesi ve

tahakkuk edecek verginin Kasim ayi icinde 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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