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Konu : 1/2'si Hazineye ait Binanin irtifak Hakki Tesis Edilerek Kiralanmasi

ve Emlak Vergisi Mukellefiyeti hk.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden miilkiyetinin %'si Hazineye ait
olan, %'si ise Kayyimlk tarafindan idare edilen ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesinde kain ... pafta, ... ada ...
parsel numarali ve 01/06/2005 tarihi itibariyla tapuda 2. Grup Eser olarak kayith mufrez bahgeli ahsap
otel ile ayni pafta ve ada, ... parsel numarali mufrez arsa nitelikli tasinmazlar Uzerinde turizm amacl
kullanilmak Uzere sirketiniz lehine Milli Emlak Dairesi Baskanliginin olurlari ile 29 yil sureli irtifak hakki

tesis edildigi belirtilerek s6z konusu tasinmazlarin emlak vergisi mikellefiyeti hakkinda Baskanlhgimizdan
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goris talep edildigi anlasiilmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde Turkiye sinirlar icinde bulunan
bina, arsa ve arazilerin bu Kanun hikidmlerine gére bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 lnci
maddelerinde, bina ve arazi vergisinin bina veya arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa bina veya araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi; 4 ve 14 Gnci maddelerinin
birinci fikralarinin (a) bentlerinde ise Devlete ait binalarin ve arazilerin kiraya verilmeme sarti

aranmaksizin daimi olarak emlak vergisinden muaf tutulacagdi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun (10/9/2014 tarihli, ve
6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle degisik) 21 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Tapu kiitligline
"korunmasi gerekli tasinmaz kiltdr varligidir' kaydr konulmus olan tasinmaz kdltir varliklari ile arkeolojik
sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle lzerlerinde kesin yapilanma yasadi getirilmis tasinmaz
kdltdr ve tabiat varliklari olan parseller her tirli vergi, resim ve harctan muaftir. Ancak, buytksehir
belediyesi sinirlani icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit usulde
vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve c¢evre
temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hikmu uygulanmaz.", (6552 sayili Kanunla ek) ikinci
fikrasinda, "Getirilen kesin yapilanma yasadina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildigi
parseller ve kanunlara aykiri eklentileri bulunan tasinmaz kiltdr varliklari hakkinda bu yapilar yikilincaya
veya aykiriliklar giderilinceye kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hikmdi uygulanmaz." hakimleri yer
almakta olup 6552 sayili Kanunun 145 inci maddesinin (g) bendinde s6z konusu hikimlerin Kanunun

yayim tarihinden itibaren yarirlige girecedi belirtilmistir.

Bu hikUmlere gore, bina ve arazi vergisi mukellefi, bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa malik gibi tasarruf edenler olarak belirlenmis olup mulkiyetinin ¥'si Hazineye ait
olan, Y'si ise Kayyimlik tarafindan idare edilen s6z konusu tasinmazlarin irtifak hakkini almaniz emlak
vergisi mukellefiyetinizi gerektirmemektedir. S6z konusu tasinmazlar icin mukellefiyet, paylar oraninda
Hazine ve Kayyim adina dogmakta olup 1319 sayili Kanunun 4 ve 14 UnclU maddelerinin birinci
fikralarinin (a) bentlerine gére mulkiyeti Hazineye ait olan bina ve arsalarin emlak vergisinden daimi

olarak muaf tutulmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, ... ili, ... iicesi, ... Mahallesinde kain ... pafta, ... ada ... parsel numaral ve 01/06/2005

tarihi itibariyla tapuda 2. Grup Eser olarak kayitli ve turizm amach ticari faaliyete konu mifrez bahceli
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ahsap otelin bina vergisinin yarisinin, 6552 sayili Kanunun yayimlandigi 11/09/2014 tarihinden itibaren
Kayyimlik tarafindan hissesi nispetinde ddenmesi gerekmekte; kanunlara aykiri eklentileri bulunmasi
halinde ise aykiriliklar giderilinceye kadar 6552 sayili Kanunun yayimlandigi 11/09/2014 tarihinden
itibaren muafiyet hikmuinUn uygulanmamasi gerekmektedir. Ayrica, ... pafta, ... ada, ... parsel numarali
mufrez arsa nitelikli tasinmazlarin arsa vergisinin de Kayyimlik tarafindan hissesi nispetinde édenmesi
gerekmektedir. Ancak Sirketiniz adina Uzerinde irtifak hakki ile kullanma izni tesis edilen s6z konusu
tasinmazlar icin Sirketiniz adina emlak vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi mimkin bulunmamaktadir.
Dolayisiyla bahse konu tasinmazlar icin Sirketinizin, emlak vergisi mukellefiyetinin bulunmamasi

nedeniyle emlak vergisi bildirimi verme zorunlulugu da bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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