OSB lerde bulunan binanin arsasiyla birlikte emlak vergisinden
muaf olup olmadigi.
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ilgi : 15.08.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, 01 Temmuz 2017 tarih ve 30111 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 7033 sayili Sanayinin Gelistiriimesi ve Uretimin Desteklenmesi

Amaciyla Bazi Kanun ve Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 1319
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saylll Emlak Vergisi Kanununda yapilan degisiklikle organize sanayi bdélgelerinde yer alan binalar icin
getirilen bina vergisi muafiyetinin, bu binalar ile birlikte binalarin lzerinde bulundugu arsalara iliskin

olarak da uygulanip uygulanmayacagi hususunda Baskanligimiz géristnin soruldugu anlasiimaktadir.

1319 sayili Kanunun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin bu Kanun hiktmlerine
gore bina vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinde, bu Kanundaki bina tabirinin, yapildigi madde ne
olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini kapsadigi ile bu Kanunun
uygulanmasinda 213 sayili Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimlerinin de bina ile birlikte nazara

alinacagi hikme baglanmistir.

213 sayili Kanunun 305 inci maddesinde, bina ile sinirlanmis olup, kullanis tarzi itibariyla da bina ile birlik

teskil eden avlu, bahge ve sair arazinin binanin midtemmimatindan oldugu hikme baglanmistir.

Ayrica, 6 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin A-l/b béliminde, binayi cevreleyen ve kullanis
tarzi itibariyla bina ile birlik teskil eden avlu, bahce ve benzeri arazinin de binanin butlUnleyicisi
sayllacagi, buna karsilik binadan ayri olarak kullaniimasi kabil olan ve bina ile birlik teskil etmeyen bahce

ve benzeri arazinin, arsa veya arazi olarak degerlendirilecegi belirtiimektedir.

Diger taraftan, 1319 sayili Kanunun 7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle degisen 4 Gncl maddesinin
birinci fikrasinin (m) bendi ile kiraya verilmemek sartiyla, organize sanayi bdlgesindeki binalarin daimi

olarak bina vergisinden muaf oldugu hikidm altina alinmistir.

Buna gore, kiraya verilmemek sartiyla, organize sanayi bdlgesindeki binalar daimi olarak bina
vergisinden muaf tutulacaktir. Ayrica, bu bélgede bulanan bir binayi cevreleyen ve kullanis tarzi itibariyla
bina ile birlik teskil eden avlu, bahce ve benzeri arsanin da binanin bltlnleyicisi olmasi nedeniyle, bu
muafiyetten yararlandiriimasi gerekmektedir. Ancak, s6z konusu bdlgedeki bir binayl ¢cevrelemeyen ve
kullanis tarzi itibariyla bina ile birlik teskil etmeyen arsanin, bahse konu muafiyetten yararlanamayacagi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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