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kapsaminda kiralanan binanin emlak vergisinden muaf olup olmadigi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, otomotiv sanayi icin yedek parca uretimi isi ile
istigal eden sirketinizin adina kayith iken 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda ... A.S. ile yapilan sdzlesme geregi devredilen ve tekrar kiralanan ... ili, ... ilgesi, ...
mahallesi, ... pafta, ...ada, ... no.lu parselde kayitli bulunan ... m? ylzolcimlU arsa Uzerine insa edilmis
olan Uretim ve idare binalarinin, 7033 sayili Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla
Bazi Kanun ve Kanun HuUkminde Kararnamelerde Degdisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu
maddesiyle 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 4 Unci maddesinin (m) fikrasina eklenen organize
sanayi bolgeleri, serbest bdlgeler, endlstri bdlgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde
yer alan binalara getirilen daimi emlak (bina) vergisi muafiyetinden yararlanip yararlanamayacagi

hususunda Baskanligimiz goérisinin soruldugu anlasiimistir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin bu
Kanun hikUmlerine gore bina vergisine tabi oldugu; 3 Uncl maddesinde ise bina vergisini, binanin
malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle degisen 4 (ncli maddesinin (m) fikrasi ile kiraya
verilmemek sartiyla organize sanayi bolgeleri, serbest bdlgeler, endlstri bdlgeleri, teknoloji gelistirme
bolgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalarin daimi olarak bina vergisinden muaf oldugu htkidm altina

alinmistir.

S6z konusu duzenleme ile yatirrm ortaminin iyilestiriimesi, yatirm maliyetlerinin azaltilmasi, Uretici
Uzerindeki mali yUklerin kaldiriilmasi, Ureticinin desteklenmesi ve sanayinin gelistiriimesi amaclariyla 5 yil

sureyle taninan gecici muafiyet daimi hale getirilmistir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun "Tanimlar"

baslikli 3 Gncl maddesinde, "(1)Bu Kanunun uygulanmasinda;

¢) Finansal kiralama: Bir finansal kiralama sézlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili
mevzuati uyarinca yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya ydnelik olarak bir malin
mdlkiyetinin kira slresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiraciya kira sdresi sonunda malin rayic
bedelinden dlistik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama sulresinin malin ekonomik émriindin
ylizde sekseninden daha blylk bir béliminl kapsamasi veya finansal kiralama sbzlesmesine gére
yapilacak kira édemelerinin buglinkl degerlerinin toplaminin malin rayic bedelinin ylizde doksanindan

daha blylk bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan kiralama islemini,

ifade eder"; 18 inci maddesinde, "(1) Finansal kiralama s6zlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi
lizerine Uglincl bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha
oénce milkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tirli fayday! saglamak (lizere kira bedeli
karsiliginda, kiraclya birakmasini 6ngéren sézlesmedir."; 23 Uncl maddesinde de "(1)Finansal kiralama

konusu malin mlkiyeti kiralayana aittir." hukimleri yer almaktadir.
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Ayrica, 1319 ve 6361 sayili Kanunlarda finansal kiralama soézlesmesi geregi kiralanan binalarin emlak

(bina) vergisinden muaf olduguna iliskin herhangi bir hikme yer verilmemistir.

Buna godre, 6361 sayih Kanunun 23 Unci maddesi geregi finansal kiralama konusu malin mulkiyeti
kiralayana ait olacagindan s6z konusu tasinmazlarin malikinin ve emlak vergisi mukellefinin ... A.S.

oldugu ve anilan tasinmazlarin finansal kiralama s6zlesmesi ile sirketinize kiralandi§i anlasiimaktadir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalara gore yatirrm ortaminin iyilestiriimesi, yatirnm maliyetlerinin
azaltiimasi, Uretici Uzerindeki mali yuUklerin kaldirilmasi, dreticinin desteklenmesi ve sanayinin
gelistirilmesi amaclariyla, kiraya verilmemek sartiyla organize sanayi bolgeleri, serbest bélgeler, endustri
bolgeleri, teknoloji gelistirme bodlgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalara saglanan daimi muafiyet
hikminden, ... A.S. ile sirketiniz arasinda yapilan finansal kiralama s6zlesmesi geregi kiralama iliskisi
bulundugundan s6z konusu tasinmazlarin 1319 sayili Kanunun 4 Uncli maddesinin (m) fikrasina gore,

daimi olarak emlak (bina) vergisinden muaf tutulmasi mimkutn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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