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ilgide kayitl dzelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... Vergi Dairesi Midarlagunin mukellefi

oldugunuz, ...

ili, ... ilcesi, ... mevkiinde bulunan ve miilkiyeti Hazineye ait olan alanda yat limani

(marina) isletmeciligi faaliyetinde bulundugunuz belirtilerek, marinanin deniz dolgu alani (kiyi kenar

cizgisi disindaki alanlar) kisminda yer alan yapilarin (rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimleri

ile yolcu salonlarinin) 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 4 Gncl maddesinin (j) fikrasi kapsaminda bina

vergisinden muaf olup olmadigi hususunda Baskanligimiz géridstnun talep edildigi anlasiimaktadir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin bu
Kanun hiklUmlerine gére bina vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinda, bu Kanundaki
bina tabirinin, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini
kapsadigi; 3 Gncli maddesinde ise bina vergisini, bina malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de

yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegdi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin (j) fikrasinda, "Umuma tahsis edildigi Maliye ve Glmriik Bakanliginca
kabul edilen rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimleri ile, demiryollari ve képri, rampa ve
tinel, yeralti ve yertstu gecitleri, peron alimantasyon tesisleri, iskele ve istasyon binalar ile yolcu
salonlari, cer ve malzeme depolari gibi demiryolu miitemmimleri, Devlet Hava Meydanlari Isletmesi
Genel Mddlrligidne ait hava liman ve meydanlarindaki terminal binalari, teknik blok, hangar, sistemlere
ait depo; elektronik, elektrik ve mekanik sistemlere ait laboratuvar ve bakim tesisleri, pist taksirut ve
apron sahasi ile 1s1 ve enerji santralleri, hidrofor tesisleri, gerek hava liman ve meydanlarinda ve gerekse
ucus yollari tzerindeki seyriisefer yardimci (radar, ILS, VOR, DME, NDB gibi) tesisleri ile hava yer ve yer
muhabere sistemleri (VHF, UHF, HF) ve yukarida belirtilen sistem ve tesislerin mitemmimleri. (Diger
depolar, antrepolar, mustakil lojman ve mustakil idarehane binalari mitemmim sayilmaz)" hikmu yer

almaktadir.

Ayrica, 17 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde,

1I-BINA VERGISI ILE ILGILi DEGISIKLIKLER:

I. Daimi muafliklar:

a) 4 lncli maddenin (j) fikrasinda yapilan dedisiklikle, Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel
Mduddrliglne ait bazi binalar ile bunlarin miitemmimlerinin Bina Vergisinden daimi olarak muaf tutulacagi

belirtilmis ve fikrada eskiden yer alan muafiyet hiikmi de muhafaza edilmistir.
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Buna gdére, umuma tahsis edildigi Maliye ve Glimriik Bakanliginca kabul edilen rihtim, iskele, dalgakiran
ve bunlarin mdtemmimleri ile demiryollari ve képrt, rampa ve tinel, yeralti ve yertsti gecitleri, peron,
alimantasyon (bakim) tesisleri, iskele ve istasyon binalari ile yolcu salonlari, cer ve malzeme depolari gibi

demiryolu mitemmimleri,

... kiraya verilmemek sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak muaf tutulacaklardir." denilmektedir.

Umuma tahsis, tahsis edilmis alandan isteyen herkesin istifade etmesini ifade etmekte olup, taahhit
senetlerinde, rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mutemmimleri ile yolcu salonlarinin hak sahibi
disindaki Uclncu sahislarca da istenildiginde kullanilabileceginin belirtilmis olmasi halinde bu alanlarin
umuma tahsis edilmis sayilacagdi degerlendiriimektedir. Hak sahibi disindaki kisilerin kullanim karsiliginda

belirli bir bedel 6demelerinin kiralama olarak degerlendirilmeyecegi de tabiidir.

Buna goére, marinanin, deniz dolgu alani (kiy1 kenar cizgisi disindaki alanlar) kisminda yer alan rihtim,
iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimleri ile yolcu salonlarinin kiraya verilmemek ve umuma tahsis
edilmek sartlariyla daimi olarak bina vergisinden muaf tutulmasi, bu sartlarin birlikte gerceklesmemesi

durumunda ise bina vergisinin aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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