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ilgide kayith yaziniz ve ekinde yer alan ézelge talep formunun incelenmesinden, organize sanayi
bolgesinde bulunan bir fabrikanin insaatinin 2014 yilinda sona erdigi, s6z konusu fabrikaya 1319 sayil
Emlak Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin (f) fikrasi geregince 2015 yili basindan itibaren 5 yil gecici
bina vergisi muafiyeti uygulandi§i, ancak 7033 sayili Sanayinin Gelistiriimesi ve Uretimin Desteklenmesi
Amaciyla Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 11 inci
maddesi ile 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (f) fikrasinin yararlikten kaldirldigir, ayni Kanunun 10
uncu maddesi ile 1319 sayili Kanunun 4 Unci maddesinin (m) fikrasina eklenen ibare ile kiraya
verilmemek sartiyla organize sanayi bdlgeleri, serbest bdlgeler, endustri bélgeleri, teknoloji gelistirme
bolgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalara daimi bina vergisi muafiyeti tanindigindan bahisle, gegici
bina vergisi muafiyetten yararlanan, ancak 14/4/2017 tarihinde kiraya verilen s6z konusu fabrika icin
2017/2 nci donem, 2018 ve 2019 vyillarina iliskin bina vergisi alinip alinmayacagl hususunda

Baskanligimiz gortsintln talep edildigi anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tirkiye sinirlari icinde bulunan binalarin bu
Kanun hikimlerine goére bina vergisine tabi oldugu; 3 Uncl maddesinde, bina vergisini, binanin
malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi; 9
uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, bina vergisi mukellefiyetinin, muafiyetin sukut ettigi
tarihi takip eden bitce yilindan itibaren baslayacadi; 11 inci maddesinde, bina vergisinin ilgili belediye
tarafindan 29 uncu maddeye goére hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh ve tahakkuk
ettirilecedi; 30 uncu maddesinde ise emlak vergisinin birinci taksitinin Mart, Nisan ve Mayis aylarinda,

ikinci taksitinin ise Kasim ay!1 icinde olmak Uzere iki esit taksitte 6denecegi hikme baglanmistir.

7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesi ile 1319 sayilh Kanunun 4 Gncld maddesinin (m) fikrasina parantez
ici ibareden sonra gelmek Uzere "ile organize sanayi bélgeleri, serbest bdlgeler, endlistri bdlgeleri,
teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalar" ibaresi eklenmis olup, yapilan
dlizenleme ile organize sanayi bdlgeleri, serbest bdlgeler, endlstri bélgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri
ve sanayi sitelerinde yer alan binalara kiraya verilmemek sarti ile daimi olarak bina vergisi muafiyeti

saglanmistir.

Ayrica, 7033 sayilh Kanunun 11 inci maddesi ile 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (f) fikrasinda yer
alan "Organize sanayi bélgeleri, serbest bélgeler ile sanayi ve klcluk sanat sitelerindeki binalar,
insalarinin sona erdigi tarihi takip eden blitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gecici muafiyetten

faydalandirilir." hUkma yaruarlikten kaldiriimistir.

Sayfa2/4



7033 sayili Kanunun 89 uncu maddesine gore, 1319 sayili Kanunun 4 Gncli maddesinin (m) fikrasinda ve
5 inci maddesinin (f) fikrasinda yapilan dlzenlemeler Kanunun yayim tarihi olan 1/7/2017 tarihinde

yurarltge girmis bulunmaktadir.

Bu itibarla, organize sanayi bdlgeleri, serbest bdélgeler ile sanayi ve kiguk sanat sitelerindeki binalar,
insalarinin sona erdigi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren 5 yil stire ile 1319 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin (f) fikrasinda yer alan gecici bina vergisi muafiyetinden faydalanmakta iken 7033 sayil
Kanunla 1319 sayili Kanunda yapilan dlzenleme sonucunda, 1/7/2017 tarihi itibariyla anilan hikim

yuruarlakten kaldirilmis ve hukimde yer alan gecici muafiyet uygulamasi bu tarih itibariyla sona ermistir.

Ancak, gecici bina vergisi muafiyetinden yararlanan ve anilan maddenin yururlikten kaldiriimasi ile
muafiyetleri sona eren mukelleflerin bina vergisi mikellefiyetleri, muafiyetin sukut ettigi tarihi takip eden
blitce yilindan itibaren (1/1/2018) baslayacagindan, 2017 yili bina vergisi ikinci taksiti de

6denmeyecektir.

Ote yandan, 7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesi ile 1319 sayil Kanunun 4 (incii maddesinin (m)
fikrasinda yapilan dizenleme sonucunda anilan fikrada belirtilen yerlerde bulunan binalar kiraya

verilmemek sartini saglamalari kosuluyla daimi olarak bina vergisi muafiyetinden yararlanabilecektir.

Ancak, 6zelge talep formunun ekindeki tasinmaza ait tapu kaydinin incelenmesinden, ... A.S.'nin tam
hisseli maliki oldugu ... Mahallesi Organize Sanayi Bdlgesinde bulunan tasinmaza ... Noterliginin ... tarihli
ve... yevmiyeli kira sdzlesmesine istinaden 14/4/2017 tarihinde ... A.S. lehine kira serhi konuldugu

gorulmustar.

Bu itibarla, 7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesi ile 1319 sayili Kanunun 4 UnclU maddesinin (m)
fikrasinda yapilan duzenleme sonucunda, anilan fikrada belirtilen yerlerde bulunan binalarin, kiraya
verilmeme sartini saglamalari durumunda daimi olarak bina vergisi muafiyetinden yararlanacagi dikkate
alindiginda, tapu kaydina 14/4/2017 tarihinde kira serhi konuldugu anlasilan bahse konu binanin daimi

bina vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkun degildir.
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Diger taraftan, gecici bina vergisi muafiyetinden yararlanan ancak 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin
(f) fikrasinin 7033 sayili Kanunun 11 inci maddesi ile yUrarlikten kaldiriimasi ile muafiyeti sona eren
mukellefin bina vergisi mikellefiyeti, muafiyetin sukut ettigi tarihi takip eden 2018 yili basindan itibaren

baslayacagindan, 2017 yili bina vergisi ikinci taksiti de alinmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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