Kucuk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifinin Emlak Vergisi Muafiyeti

Belge tiirii Ozelge

Kanun EMLAK VERGISI KANUNU
Ozelge no 90792880-175.01.01.02-206700
Tarih 06.05.2022

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
Ankara Vergi Dairesi Baskanligi

Gelir Kanunlan Gelir Vergileri Grup Mudurligu

Saylr : E-90792880-175.01.01.02[2021/34]-206700 06.05.2022

Konu : KuUgUk Sanayi Sitesi Yapl Kooperatifinin Emlak Vergisi Muafiyeti

ilgide kayith ozelge talep formu ve dilekcenizin incelenmesinden, imar planinda kiciik sanayi sitesi
alaninda kalan ve 2015 yilinda 4706 sayili Kanuna goére Kooperatifinize satisi yapilan, 6ncesinde
Hazineye ait olan arazi Uzerinde 70 adet parsel planlanarak is yeri insaatlarina basladiginiz ve halen
insaatlarin devam etmekte oldugu belirtilerek 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 4 Gnci maddesinin
(m) fikrasi kapsaminda emlak vergisinden muaf olup olmadiginiz hususunda gorlis talep edildigi

anlasiimistir.

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari iginde bulunan bina,

arazi ve arsalarin bu Kanun hikdmlerine gbre bina ve arazi vergisine tabi oldugu, aksine hikim
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olmadikca bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabirinin arsalari da kapsayacagi; 3 ve 13 (nci
maddelerinde de, bina ve arazi vergisinin bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de

yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6édenecegi hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, bina vergisi mukellefiyetinin bu
Kanunun 33 Uncl maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltge yilindan itibaren baslayacagdi;

11 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, bina vergisinin, ilgili belediye tarafindan 33 Uncl
maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi
icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bltce yilini takip eden yilin Ocak
ayl icinde 29 uncu maddeye go6re hesaplanan vergi dederi esas alinarak vyillik olarak tarh
olunacagi; 19 uncu maddesinin besinci fikrasinda ise Uzerine bina yapilan arsanin, arazi vergisi

mukellefiyetinin insaatin bittigi yili takip eden bitce yilindan itibaren sona erecegi hiilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 33 Gncl maddesinin (1) numarali fikrasinda, yeni bina insa edilmesinin (Mevcut binalara
ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat hikmulndedir.) vergi
degerini tadil eden sebep oldugu; 23 Uncl maddesinin birinci fikrasinda da, 33 Unci maddede (8
numarall fikra hari¢c) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi
muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi bildiriminin verilmesinin zorunlu oldugu, bildirimlerin
yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen
kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullanilmasina baslandigi bitce yili icerisinde emlakin bulundugu

yerdeki ilgili belediyeye verilecegi hiikme baglanmistir.

1319 sayili Kanunun daimi muafliklari dizenleyen 7033 sayili Kanunun 10 uncu maddesi ile degisik 4

Uncl maddesinde,

"Asagida yazili binalar, kiraya verilmemek (24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan
isletme hakki devirleri hari¢c) sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak muaftir. ( (a), (b), (s), (y) ve (z2)

fikralari icin kiraya verilmeme sarti aranmaz.)
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m) Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis
edilmek sartiyle) ile organize sanayi boélgeleri, serbest bélgeler, endlistri bolgeleri, teknoloji gelistirme
bélgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalar;" hikmu yer almakta olup, kiraya verilmemek sartiyla,

sanayi sitesinde yer alan binalar daimi olarak bina vergisinden muaf bulunmaktadir.

Ayrica, anilan Kanunun 14 Uncu maddesi ile arazi vergisine iliskin daimi muafliklar dizenlenmis olup
kicuk sanayi sitesi sinirlar icerisinde yer alan arazilere iliskin herhangi bir muafiyet hikmine yer

verilmemistir.

Ote yandan, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Dederlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin dérdinci fikrasinda, "Hazineye ait
tasinmaz mallarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda dluzenlenen belgeler vergi, resim ve
harctan mistesnadir. Satisi yapilan tasinmaz mallar, satis tarihini takip eden yildan itibaren bes yil stire

ile emlak vergisine tabi tutulmaz." hikmi yer almaktadir.

Buna goére, 4706 sayili Kanun kapsaminda satisi yapilan Hazineye ait tasinmazlarin tasinmaz vasiflarinda
degisikli olmamasi sartiyla satis tarihini takip eden yildan itibaren emlak vergisinden 5 yil siire boyunca

muaf tutulmasi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara gore;

- 2015 yilinda 4706 sayili Kanun kapsaminda satisi yapilan arsanin 2016 ila 2020 yillarinda 5 yil slre icin

arazi vergisinden muaf tutulmasi,

- S0z konusu arsa Uzerindeki binalarin insaatinin henliz tamamlanmadiginin belirtildigi dikkate
alindiginda, 2021 yilindan itibaren binalarin insaatinin sona erdigi veya kullanilmaya baslandigi tarihteki

bltce yilina kadar (bu yil dahil) arazi vergisinin ilgili belediyeye 6édenmesi,
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- Binalarin, insaatlarinin sona erdigi veya kullanilmaya baslandigdi tarihi takip eden bltce yilindan itibaren
ise kiraya verilmemeleri kaydiyla 1319 sayili Kanunun 4 GncU maddesinin (m) fikrasi kapsaminda bina

vergisinden muaf tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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