Bir kuruma ait olup yap-islet-devret modeliyle bir sirkete kiralanan
bir arsa uzerinde insa edilen binanin emlak vergi mukellefinin sirket
olmasi ve bir vakfa ait lojmanlarda oturan calisanlardan belli bir
bedel tahsil edilmesi halinde emlak vergisi odenm
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..... Belediye Baskanhginin 15.6.2004 tarih ve 788 sayili yazisi ve eklerinin birer 6rnegi ilisik olarak

gonderilmistir.

S6z konusu yazida, Belediyeleri sinirlari icinde bulunan ve Vakiflar Genel Mudurligine ait olup yap-islet-
devret modeliyle ....... A.S.ne 49 yilligina kiralanan 5831 metrekare arsa icinde insa edilen 937 metrekare
binanin emlak vergisinin kimin adina 6denecedi ve yine Belediyeleri sinirlari icinde bulunan ve milkiyeti
Tark Diyanet Vakfina ait olan lojmanlarin diyanet calisanlarina tahsis edilmesi durumunda bu lojmanlarla
ilgili emlak vergisi muafiyeti olup olmadigi hususlarindaki Bakanlhigimiz goérasinin bildiriimesi

istenilmektedir.

Konu hakkindaki Bakanhgimiz gortsi asagida aciklanmistir.
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1. Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun bina ve arazi (arsa) vergisi mukellefini belirleyen 3
ve 13'Uncl maddelerinde, bina ve arazi vergisinin bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her

ikisi de yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi hilkme baglanmistir.

Bu hikimlere gore, miulkiyeti Vakiflar Genel Mudurliguine ait olup yap-islet-devret modeliyle ....... A.S.ne
49 yilligina kiralanan 5831 metrekare arsada insa edilen 937 metrekare binanin emlak vergisi muikellefi

adi gecen Sirkettir.

Ote yandan, 13 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin 1/A-4/e bdliuminde belirtildigi gibi,
baskasinin arsa veya arazisi Uzerine sahibinin rizasi alinarak veya alinmaksizin insa edilen binalarda, bina

normal insaat maliyet bedeline gére bulunan degere arsa veya arazi degeri ilave edilmemektedir.

Bu itibarla, ....... A.S. tarafindan insa edilen binalara ait arsanin maliki Vakiflar Genel Mudarlagu
oldugundan, sozu edilen arsa Uzerine anilan Sirket tarafindan insa edilen binanin bina vergisi degerinin

tespitinde, arsa payina ait degerin dikkate alinmamasi gerekmektedir.

2. Emlak Vergisi Kanununun 4'Unci maddesinin (m) fikrasinda, kiraya verilmemek ve vakif senedindeki
cihete tahsis edilmek sartiyla Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalarin daimi

olarak bina vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

Tark Diyanet Vakfina 20.12.1977 tarih ve 7/14433 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile vergi muafiyeti

taninmistir.

Ancak, ilisik "TlUrkiye Diyanet Vakfi Konutlarina Giris Tutanadi"nin incelenmesinden Tlrkiye Diyanet

Vakfinin, lojmanini bedel karsiliginda galisanlarina tahsis ettigi, dolayisiyla kiraya verdigi anlasiimaktadir.

Bu nedenle, anilan Vakfin calisanlarina tahsis ettigi s6z konusu lojmanlarin emlak (bina) vergisinden

muaf tutulmasi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini ve konu hakkindaki Bakanliklari gértstntn belirlenerek ....... Belediye Baskanligina

gerekli duyurunun yapilmasini arz ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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