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ilgi: 11/11/2008 tarihli ve 2008/87 sayili dilekceniz.

ilgide kayith dilekcenizde; maliki Maliye Hazinesi olan ve sirketiniz lehine 49 yil sireli daimi ve mustakil
Ust hakki tesis edilen .............. i, v, ilcesi, voovvenn. kéyld mevkiinde (........ bélgesi) tapunun 12684
ada ve 4 parselinde kayith 19.993 m2 ylzélcimindeki arsa Uzerine yaptirdidiniz ve .............. Hotel
unvani ile islettiginiz otel bina ve tesisleri icin vereceginiz emlak (bina) vergisi bildirimi UGzerine vergi

degerinin hesabinda bina normal insaat maliyetlerine gére bulunan degere arsa degerinin ilave edilip
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edilmeyecegi hususunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun bina ve arazi vergisi mukellefini belirleyen 3 ve 13 Uncl
maddelerinde, bina ve arazi vergisinin bina veya arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa bina veya araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6édenecegi hikme baglanmistir. Kanunun
13 Uncl maddesinde sadece intifa hakki sahibine yer verilmis, Ust hakki sahibi arazi vergisi mukellefi

kapsamina alinmamistir.

Bu nedenle, sirketinizin, lehine 49 yil streli daimi ve mustakil Gst hakki tesis edilen ............ i, o,
ilcesi, .vvviiiiiinnnnn. koyd mevkiinde tapunun 12684 ada ve 4 parselinde kayith 19.993 m2

yuzoélcumundeki arsa icin emlak vergisi mukellefi olmasina kanunen imkan bulunmamaktadir.

1319 sayih Kanunun 9/(a) maddesinde bina vergisi mukellefiyetinin 33 Uncd maddenin (1) ila (7)
numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku
buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacadi, 33/1 inci maddesinde yeni bina insa
edilmesinin vergi dederini tadil eden sebep oldugu, 23 Uncl maddesinin (b) fikrasinda bu Kanunun 33
Uncl maddesinde yazili vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu
bltce yili icerisinde, dedisiklik bltce yilinin son (g ay! icinde vuku buldugu takdirde ¢ ay icinde ilgili

belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecedi belirtilmistir.

Ote yandan, anilan Kanunun; 11 inci maddesinin (b) fikrasinda, bina vergisinin ilgili belediye tarafindan,
33 Uncl maddenin (1) ila (7) numarah fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim
verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bitce yilini takip eden
yilin Ocak ayi icinde, vergi degerini tadil eden sebep bltce yilinin son U¢ ay! icinde vuku bulmus ve
bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi blitce yilini takip eden yilda verilmis ise
bildirimin verildigi tarihte, 29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi dederi esas alinarak yillik olarak tarh
olunacagdi, 7 nci maddesinde bina vergisi matrahinin bu Kanun hikimlerine gore tespit olunan vergi

degeri oldugu hilkme baglanmis olup, "Vergi Dederi" baslikli 29'uncu maddesinde de,

"Vergi dederi; a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lcide birim deger
tespitine iliskin hikimlerine goére takdir komisyonlarinca arsalar igin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkh bdlgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deder bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan

birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan taztk hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,
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Hesapl anan bedel dir.

hikmu yer almaktadir.

Bu hikimler uyarinca, Maliye Hazinesinin maliki bulundugu ve sirketinizce, lehine 49 yil sireli daimi ve
mustakil Gst hakki tesis edilen s6z konusu arsa Uzerine yaptirilan .................... Hotel unvanli otel binasi
ve tesisleri icin insa edildigi bltce yili icerisinde, bltce yilinin son ¢ ay! icinde insa edilmis ise ¢ ay
icinde ilgili belediyeye emlak (bina) vergisi bildirimi verilmesi ve bu bildirim Uzerine belediye tarafindan

vergi degerinin hesabinda bina normal insaat maliyetlerine gore bulunan degere arsa dederinin ilave

edilmemesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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