bina vergisinin mukellefi, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf eden olup verginin
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getiriimesinden sorumlu oldugu hakkinda...
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ilgide kayitli yaziniz ve ekleri incelenmistir.

Bilindigi Uzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun bina vergisi mikellefini belirleyen 3 {nci
maddesinde bina vergisinin binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi

tasarruf edenler tarafindan 6denecegi belirtilmistir.
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1319 sayili Kanunun 33 UnclU maddesinin 6 nci fikrasinda, bir bina veya arazinin taksim veya ifraz
edilmesi veya miukellefinin degismesi, vergi degerini tadil eden sebepler arasinda sayilmis; 9/a
maddesinde de, bina vergisi mukellefiyetinin bu Kanunun 33 Uncli maddesinin (1) ila (7) numarali
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu

tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi hikme baglanmistir.

Bu hikiUmlere goére, bina vergisinin mukellefi, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa
binaya malik gibi tasarruf eden olup verginin 6denmesi ile bu vergiye iliskin diger 6devlerin yerine

getirilmesinden sorumludur.

Binanin maliki veya mukellefi degismeksizin binanin kullanim ve tasarrufunun gayrimenkul satis
stzlesmesinde belirtilen hak sahibine (alici) devredilmesi, bina vergisi mikellefinin ylkimlIGlGguni
ortadan kaldirmayacaktir. Ayrica, bina maliki ile hak sahibi arasinda 6zel hukuk sézlesmeleri geregdi bina
vergisinin hangi tarafca karsilanilacagi yonindeki belirlemeler Emlak Vergisi Kanunu bakimindan bir

hikim ifade etmeyecektir.

Buna gore, Baskanliginiz tarafindan insa ettirilen ve daha sonra hak sahibinin kullanim ve tasarrufuna
terk edilen ve tapusu ileride verilecek binanin maliki, dolayisiyla bina vergisi mukellefi binay! insa eden
olup, bu bina ile ilgili olarak tahakkuk edecek bina vergisinin ilgili belediyeye Baskanliginizca 6denmesi;
s6z konusu hak sahibinin bina vergisi mukellefiyetinin ise, adina tapu verildigi tarihi takip eden bltge

yilindan itibaren baslamasi gerekmektedir.

Ote yandan, gayrimenkul satis sdzlesmesi hiikimlerinden kaynaklanan ve bina vergisinin hangi tarafca
karsilanilacagina yonelik satici (mdkellef) ile alici arasinda ortaya cikan uyusmazhigin 6zel hukuk

kapsaminda degerlendirilerek sonuglandiriimasi gerekmektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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