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Konu : Emeklinin kullandigi tapusu kooperatif adina olan gayrimenkulin
Emlak Vergisi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunda, ...... , ... llcesi, ... Mahallesi, ... Sokak No:...'da bulunan
kooperatifinizin heniz ferdilesmedigini, Uyelerinizin ikamet ettigini ve emlak vergisinin ... Belediye
Baskanliginca tarafinizdan tahsil edildigini belirterek emekli Uyelerinizin indirimli bina vergisi orani (sifir)

uygulamasindan yararlanip yararlanamayacadi hususunda Baskanlhgimiz gorisi sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun bina vergisinin mukellefini belirleyen 3 Gncu maddesinde,
bina vergisini binanin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf

edenlerin 6deyecegdi hiikme bagdlanmistir.
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Ayni Kanunun, vergi degerini tadil eden sebepleri belirleyen 33 (inci maddesinin 6 nci fikrasinda,
bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesinin vergi dederini tadil eden
sebep oldugu, bina vergisi mikellefiyetinin baslamasini belirleyen 9/a maddesinde de, bina vergisi
mukellefiyetinin bu Kanunun 33 (ncl maddesinin (1) ila (7) numarah fikralarinda yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu dedisikliklerin vukubuldugu tarihi takip eden bultce yilindan

itibaren baslayacadi belirtiimektedir.

Bu itibarla, Kooperatifiniz tarafindan insa edilen ve tapu devri yapilmaksizin Gyelere teslim edilen
gayrimenkullerin maliki, dolayisiyla emlak vergisi mukellefi Kooperatifiniz oldugundan, bu binalara ait
emlak vergisinin Kooperatifiniz tarafindan 6denmesi gerekmekte olup tapu devri yapilmadidi slrece
emekli Uyelerinizin indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanmalarina imkan

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Muduari

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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