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ilgide kayith 6zelge talep formunda; 2009 yilinda 2 aylk kira geliri elde edildigi halde kiracinin 12 aylik
vergi kesintisi yatirdigi tasinmaza ait 2009 yili icin 6denecek vergiden s6z konusu vergi kesintisinin ne
kadarinin mahsup edilecegi, 2009 yili icin mahsup edilmeyen kesintinin 2010 yili vergisinden mahsup
edilip edilemeyecedi; % 72 si size ait olmak lzere kendi gelirlerinden dolayi gelir vergisi mikellefi olan 2
aile Uyesiyle birlikte ortak oldugunuz bu tasinmazda 16/6/2009 tarihinde adiniza intifa hakki tesis
ettirdiginiz belirtilerek, kira gelirleri ile ilgili gelir vergisi beyannamesinin hangi mukellefler tarafindan
verilecedi hususu ile s6z konusu tasinmazin emlak vergisinin intifa hakki sahibi tarafindan mi, yoksa
malik tarafindan mi1 o6denecegi hususundaki tereddttleriniz hakkinda Baskanligimiz gorusi

sorulmaktadir.
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1. Emlak Vergisi Yoniinden

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun "Mukellef" baslikh 3 Gncli maddesinde, bina vergisini, binanin
malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi

hikme baglanmistir.

Bu hikme goére, bir binanin intifa hakkina sahip olunmasi halinde malik dedil, intifa hakki sahibi emlak
vergisi mukellefi olmaktadir. Bu nedenle, gayrimenkulln intifa hakkina sahip olanin emlak vergisini

6demesi gerekmektedir.

1319 sayili Kanunun 33/6 nci maddesinde bir bina veya arazi mikellefinin degismesi vergi degerini tadil
eden sebep sayllmis; 23/b maddesinde bu Kanunun 33 Uncl maddesinde (8 numaral fikra harig) yazili
vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde dedisikligin vuku buldugu bltce yili icerisinde
emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecedi; 9/a maddesinde bina
vergisi mukellefiyetinin 33 Gncl maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren

baslayacagi hikme baglanmistir.

Bu hukUmler uyarinca, daha 6nce %72 sinin emlak vergisi mukellefi olunan isyerinde 16/6/2009
tarihinde intifa hakki tesis edilmekle intifa hakki sahibi 2010 yilindan itibaren bu isyerinin tamaminin

emlak vergi mukellefi olmaktadir.

Bu itibarla, 16/6/2009 tarihinde intifa hakki tesis edilen s6z konusu isyeri icin intifa hakki sahibi
tarafindan ilgili belediyeye 31/12/2009 tarihine kadar emlak vergisi bildirimi verilmesi ve 2010 yilindan

itibaren bu bildirim UGzerine tahakkuk edecek emlak vergisinin 6denmesi gerekmektedir.
2. Gelir Vergisi Yoniinden

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; hangi mal vehaklarin sahiplerinin,
mutasarriflarinin, zilyetlerinin, irtifak ve intifa hakki sahiplerinin veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarinin gayrimenkul sermaye iradi oldugu sayilmak suretiyle aciklanmis olup
"gayrisafi hasilat" baslikli 72 nci maddesiyle de gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilatin 70
inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara
ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutari oldugu, gayrimenkul sermaye iradi
sahipleri icin, ittila hasil etmeleri kaydiyle, namlarina, kamu muesseselerine, icra dairesine, bankaya,

notere veya postaya para yatiriimasinin tahsil hikmUinde oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 4721 sayili Turk Medeni Kanununun "intifa Hakki ve Diger irtifak Haklari" bashkh 2 nci
ayriminda yer alan 794 Uncl maddesinde, intifa hakkinin, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir
malvarhdi Gzerinde kurulabilecegi, aksine dizenleme olmadikca bu hakkin, sahibine, konusu Uzerinde

tam yararlanma yetkisi saglayacagi; 795 inci maddesinde, intifa hakkinin, tasinirlarda zilyetligin devri,
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alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu kGtlglne tescil ile kurulacagdi, tasinir ve tasinmazlarda
intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine dizenleme olmadik¢ca, mulkiyete iliskin hdkimlerin
uygulanacagi; 803 Uncl maddesinde, intifa hakki sahibinin, hakkin konusu olan mali zilyetliginde

bulundurma, yonetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip oldugu belirtilmistir.

Bu hikimlere gére, intifa hakkina konu gayrimenkullin kiralanmasi karsihidinda elde edilen gayrimenkul

sermaye iradinin intifa hakki sahipleri tarafindan beyan edilmesi gerekmektedir.

193 sayili Kanunun 86 ncimaddesinde, "Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger

gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez." denilmisolup;

"1. Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢c] 103 inci maddede yazil
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Tlrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan;
birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkulsermaye iratlari ve gayrimenkul sermayeiratlar" igin

de beyanname verilmeyecegi hikm amirdir.

Yine ayni Kanunun 121 inci maddesinde ise, yillik beyannamede gdsterilen gelire dahil kazan¢ ve
iratlardan bu kanuna goére kesilmis bulunan vergilerin, beyanname Uzerinden hesaplanan gelir

vergisinden mahsup edilecegi, hikm{ mevcuttur.

Diger taraftan, 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi'nin "tevkif yoluyla kesilen vergilerin mahsup ve
iadesinin, beyanname Uzerinden hesaplanan vergiye mahsubu"na dair aciklamalarin yapildigi
1.2.B6limunde, "Yilhlk beyanname ile beyan edilen gelir veya kurum kazanci Uzerinden hesaplanan
vergiden yil icinde tevkif yoluyla kesilen vergiler mahsup edilir. Mahsup isleminin yapilabilmesi icin,
tevkif yoluyla kesilen verginin beyannameye dahil edilen gelir veya kazanca iliskin olmasi gerekir."

denilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 2009 yilinda tahsil edilen iki aylik kira gelirinin hisselerine dlsen
tutarlarin varsa diger gelirleri ile birlikte Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesine gore 2009 yili icin
belirlenen (22.000,00 TL) haddin Uzerinde olmasi halinde beyan edilmesi gerekecedi gibi, s6z konusu

tahsil edilen iki aylik kira Gzerinden yapilan stopajin mahsubu mimkun olabilecektir.

Ayrica, 2009 yilinda tahsil edilemeyen kira tutarlarinin tahsil edildigi yilin geliri olarak beyan edilmesi

gerekmekte olup bu kiralar Gzerinden yapilan stopajlar da beyan edilen dénemde mahsup edilecektir.
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Ote yandan, sdz konusu gayrimenkule iliskin olarak intifa hakkinin alindi§i 16/6/2009 tarihinden énce
elde edilen kira gelirlerinin U¢ ortak tarafindan hisseleri oraninda beyan edilmesi ve vergilendiriimesi
gerekmektedir. 16/6/2009 tarihinden sonra ise intifa hakkina sahip olan kisi tarafindan beyan edilerek

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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