Kooperatif adina tescilli olan bina ile ilgili olarak uyelerin kendi
adlarina emlak vergisi bildirimi verip vermeyecekleri hk.
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ilgide kayith ézelge talep formunda, Kooperatifiniz tarafindan yaptirilan binalarin 1996 tarihinde
Uyelerine fiilen teslim edildigi ancak, bazi Gyelere ait binalarin Kooperatif adina tescilli oldugu ve halen
tapularin bu Uyelerce alinmadigindan bahisle Uyelerinin kendi adlarina emlak vergisi bildirimini verip

veremeyecedi hususunda Baskanligimiz gorist sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 Unct maddesinde, bina vergisini, binanin malikinin, varsa
intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecedi, bir binaya payl
mulkiyet halinde malik olanlarin hisseleri oraninda mukellef oldugu ve elbirligi milkiyette ise maliklerin

vergiden muiteselsilen sorumlu olacaklari hiikme baglanmistir.
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Ote yandan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde, "Tasinmaz muiilkiyetinin
kazanilmasi, tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda
ongorilen diger hallerde, milkiyet tescilden 6énce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesi, mulkiyetin tapu kitigune tescil edilmis olmasina baghdir." hikmuine yer verilmis olup ayni
Kanunun 795 inci maddesinde ise, tasinmazlarda intifa hakkinin tapu kutigune tescil ile kurulacagi

belirtilmistir.

Buna gore, Uyelerine dagitiimakla beraber miilkiyeti henliz kooperatif uhdesinde bulunan
binalarin emlak vergisi mukellefi, kooperatif tlzel kisiligidir. Bu miukellefiyet, tapu sicilinde ferdi
milkiyete déniisiinceye, diger bir ifadeyle Uyeler adina tescil yapilincaya kadar devam eder. Uyeler adina

tapuda tescil yapilmasiyla kooperatifin mUkellefiyeti son bulur ve yerine lyelerin mukellefiyeti baslar.

Bu aciklamalar cercevesinde, intifa hakki kurulmadan ya da hak sahipleri adina ferdi tapu tescil
islemi yapilmadan, 6zel anlasmalar geredi kooperatif Uyelerinin kullanimlarina birakilmis ve halen
kooperatif tizel kisiliginin milkiyetinde bulunan binalar icin, kooperatif olarak emlak vergisi bildiriminde
bulunularak emlak vergisinin 6denmesi gerektiginden, kooperatif lUyelerinin kendi adlarina emlak vergisi

bildirimi vermeleri mimkin bulunmamaktadir.

Ayrica, kooperetifiniz ile hak sahibi Gyeleriniz arasinda yapilan 6zel anlasmalara uyulmamasindan

kaynaklanan uyusmazliklarin 6zel hukuk kapsaminda degerlendirilerek sonuclandiriilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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