Kat irtifaki olan gayrimenkulun, bina olarak kullaniimaya
baslanilmasi halinde uygulanacak emlak vergisi hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, istanbul ili, ... Belediyesi sinirlarinda bulunan ve 19/3/2010

tarihinde kat irtifakli tapu aldiginiz gayrimenkul icin adi gecen Belediye Baskanhgi tarafindan kat
mulkiyetine gec¢mediginiz gerekgesiyle arsa vergisi tahakkuk ettirildigi belirtilerek konu hakkinda

Baskanligimiz goriislt sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun bina vergisinin mukellefini belirleyen 3 Gncl maddesinde;
bina vergisini, binanin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf

edenlerin 6deyecegdi hiilkme baglanmistir.
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Ayni Kanunun vergi degerini tadil eden sebepleri belirleyen 33 Gncl maddesinin 1 inci fikrasinda,
yeni bina insa edilmesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu; 23 lnci maddesinin birinci fikrasinda
da, 33 Uncl maddede (8 numaral fikra haric) yazil vergi dederini tadil eden nedenlerin bulunmasi
halinde (gecici ve daimi muafiyetten faydalanilmasi hali dahil) emlak vergisi bildiriminin verilmesinin
zorunlu oldugu, bildirimlerin yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona
ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigi bitce yil
icerisinde, insaatin bitimi bltce yilinin son U¢ ayi icinde vuku bulmus ise olayin vuku buldugu tarihten
itibaren Uc¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilecegi; 19 uncu maddesinin besinci
fikrasinda ise, Uzerine bina yapilan arsanin, arazi vergisi mikellefiyetinin insaatin bittigi yih takip eden

bltce yilindan itibaren sona erecegi hikimlerine yer verilmistir.

Bu hiklUmlere gore, bina vergisi mukellefiyeti; yapi kullanma izin belgesinin alindigi tarihi takip
eden bitce yilindan itibaren, bina yapi kullanma izin belgesinin alinmasindan 6nce kullaniimaya

baslaniimis ise kullanilmaya baslanildigi tarihi takip eden bitce yilindan itibaren baslamis olmaktadir.

Ote yandan, binanin, fen ve saglk bakimindan oturmaya elverisli hale gelmesi, su, elektrik ve
dogalgaz aboneliginin tesis edilmesi, mesken olarak kullanildigina karine teskil etmekte olup dolayisiyla

mukelleflerin bina vergisi ile ilgili yakimlUlUklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Bu itibarla, istanbul ili, ... Belediye sinirlar icinde bulunan ve 19/3/2010 tarihinde kat irtifakh tapu
aldiginiz gayrimenkulin bina olarak kullaniimaya baslanmasi halinde, kat mulkiyetine gecilip
gecilmedigine bakilmaksizin, kullanilmaya baslandigi tarihi takip eden bitge yili itibariyla bina vergisine

tabi tutulmasi gerekecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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