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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, kiiclik sanayi sitesi kooperatifi olarak yapmis oldugunuz
site icerisindeki binalarin bir kismina 2008 yilinda isyeri acma ve calistirma ruhsatinin verildigi belirtilerek
5 yilhlk emlak vergisi muafiyet baslangic tarihinin; site icerisindeki binalarin insaat bitim tarihi olan 2011
yili mi yoksa 2008 vyili isyeri acma ve calistirma ruhsati verildigi tarih itibariyle mi dikkate alinacagi

hususu sorulmaktadir.
Bilindigi Gzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlan icinde

bulunan binalarin bu Kanun hikUmlerine gére bina vergisine tabi oldugu, 2 nci maddesinde, bina

tabirinin, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini
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kapsadigi, 3 Uncl maddesinde de bina vergisinin binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de

yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecedi, hiikme baglanmistir.

Anilan Kanununun "Gecici muafliklar" baslikli 5 inci maddesinde,

f) Organize sanayi bélgeleri ile sanayi ve kliclik sanat sitelerindeki binalar, insalarinin sona erdigi

tarihi takip eden bltce yilindan itibaren 5 yil stre ile gecici muafiyetten faydalandirilir.

Yukarda (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade icin, mezkur fikralarda yazili
hallerin vukuunda, keyfiyetin bltce yili icinde ilgili vergi dairesine bildiriimesi sarttir. Ancak, bu olaylar
blitce yilinin son (¢ ayi icinde vukubuldugu takdirde bildirim, olayin vukubuldugu tarihten itibaren lc¢ ay

icinde yapilir,

Sdresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yili takibeden bltce yilindan
muteber olur. Bu takdirde bildirimin yapildigi blitce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait muafiyet hakki

diser. (Kéylerdeki insaat icin bildirimde bulunulmaz.)" hikmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun 33 ncl maddesinin (1) inci fikrasinda, yeni bina insa edilmesinin vergi degerini tadil
eden sebep oldugu belirtilmis, 23 Gnci maddesinde, bu Kanunun 33 Uncl maddesinde (8 numarali fikra
haric) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu butce yil
icerisinde, degisiklik bitce yilinin son ¢ ayi iginde vuku bulmus ise Ug ay icinde ilgili belediyeye emlak

vergisi bildirimi verilecegi hikme baglanmistir.

Buna goére, Kooperatifinizin kliclk sanayi sitesinde yer alan ve insaatlari 2008 yilinda sona eren
binalarinin 2009 yilindan itibaren, insaatlari 2011 yilinda sona eren binalarinin ise 2012 yilindan itibaren
bildirim verilip verilmedigine bakilmaksizin 5 yil sire ile emlak vergisinden muaf tutulmasi
gerekmektedir. Ote yandan, s6z konusu tasinmazlarin yeni insa edilmis olmasi vergi degerlerinin tadiline

neden oldugundan ilgili belediyeye bu duruma iliskin bildirimin verilmesi zorunludur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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