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sahibi bulundugu daireyi intifa hakki kendisinde

emekli oldugu

belirtilerek, emlak vergisinin gayrimenkul sahibi tarafindan mi yoksa o gayrimenkulln intifa hakki sahibi

tarafindan mi 6denecedi ile intifa hakki sahibi tarafindan 6édenmesi halinde intifa hakki sahibinin indirimli

bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanip yararlanamayacadi hususunda Defterdarligimizdan

bilgi talep edilmektedir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 UnclU maddesinde, "Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa

hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler 6der." hikmuU yer almaktadir.

Ayrica, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 794 (ncl maddesinde, "intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar,

haklar veya bir malvarligi lizerinde kurulabilir.

Aksine dlizenleme olmadikca bu hak, sahibine, konusu lizerinde tam yararlanma yetkisi saglar."; 795 inci
maddesinde ise, "intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacadin devri, tasinmazlarda tapu

kdtdagline tescil ile kurulur." hikUmleri yer almaktadir.

Bu hikimler uyarinca, bir binanin intifa hakkina sahip olunmasi halinde malik degil intifa hakki sahibi,

bina vergisinin mikellefi olacagindan, bina vergisini de intifa hakki sahibinin 6demesi gerekmektedir.

1319 sayili Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla mdikellef
kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar haric olmak (lzere hicbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan
ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tlrkiye sinirlari icinde brit 200
m2'yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine
ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikdm, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse
ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanlarda dinlenme
amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve

esaslarini belilemeye Maliye Bakanligi yetkilidir." hikmuU yer almaktadir.

Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak muhtelif tarihlerde gikarilan Bakanlar Kurulu Kararlan ile
1999-2006 vyillari icin, 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile de 2007 ve muiteakip yillar icin
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glUvenlik kurumlarindan
aldiklart aylhiktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin TUrkiye sinirlar
icinde brit 200 m2'yi gecmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (2004 yilindan itibaren intifa

hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani sifir olarak belirlenmistir.
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38 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin I/1 nci béliminde: "Bakanlar Kurulunca belirlenecek
indirimli vergi oranindan, Tlrkiye'de briit yizdlcimiu 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olan veya tek

meskenin intifa hakkina sahip bulunan;

- Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim, 6lim

ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar,

yararlanacaklardir® Il nci
boéliminde ise, "indirimli bina vergisi oraninin uygulanabilmesi icin, Tebligin (/1) bélimiinde belirtilen
sartlani tastyyan mikelleflerin, bu Teblige ekli formlardan durumlarina uygun olanini doldurup imzalayarak

ilgili belediyelere eki belgelerle birlikte vermeleri gerekmektedir." denilmektedir.

Yukarida yer alan sartlan tasiyanlar indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan faydalanabilmek
icin 38 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebli§g ekinde yer alan (belediyelerden de temin edilebilir)
"Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Emeklilere, Dul ve Yetimlere Ait Form"u
doldurarak ilgili belediyeye vermek suretiyle baskaca bir belge istenilmesine gerek olmadan indirimli

bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanabileceklerdir.

Bu itibarla, bir binanin intifa hakkina sahip olunmasi halinde malik degil intifa hakki sahibi bina vergisi
mukellefi olacagindan babaanneniz adina tesis edilen intifa hakkinin tapu kitlGgune tescil edilmesi
halinde bina vergisinin gayrimenkulin intifa hakki sahibi olan babaanneniz tarafindan 6denmesi
gerekmektedir. Bununla birlikte, intifa hakkina sahip mukelleflerin, gelirlerinin muinhasiran kanunla
kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunmasi, Turkiye sinirlar icinde brit 200
m2'yi gegmeyen tek meskene sahip olmalar ve ilgili Tebliglerde yer alan diger sartlari da tasimalar

halinde indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanmalari mimkUin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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