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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Belediyeniz yetki sinirlar icerisinde
bulunan bazi apartmanlardaki dairelerin konaklama yeri olarak ginlik kiraya verildiginin yapilan yoklama
ile tespit edildigi, kiraya verenlerin ayni apartmanin bir dairesinde veya zemininde is yerlerinin
bulundugu ve bu kisilerin vergi dairesi kayitlarinda "Kendine ait veya kiralanmis mobilyali evlerde bir
aydan daha kisa sireli olarak konaklama faaliyetleri" adi altinda vergi mukellefi olduklarinin anlasildigi
belirtilerek, bu durumda bahse konu dairelerin is yeri olarak degerlendirilip bina (emlak) vergilerinin is
yerlerinden alinan vergi oranindan alinip alinamayacagi hususunda Baskanligimiz gérisuntn soruldugu

anlasiimaktadir.

Bilindigi Gzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tlrkiye sinirlar icinde

bulunan binalarin bu Kanun hikimlerine gére bina vergisine tabi oldugu hikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda, bina vergisi oraninin meskenlerde binde bir,
diger binalarda ise binde iki oldugu, bu oranlarin 5216 sayili Kanunun uygulandigi blyUksehir belediye

sinirlari ve micavir alanlari icinde % 100 artirirmli uygulanacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 37 nci maddesinde, bu Kanun huktmleri sakh kalmak sartiyla, bu Kanuna goére
alinacak vergiler hakkinda 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulu

Hakkinda Kanun hikimlerinin uygulanacagi hikmine yer verilmistir.

213 sayill Kanunun 3/B maddesinde; vergilendirmede, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin

muamelelerin gercek mahiyetinin esas alinacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 156 nci maddesinde de ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette is yerinin; magdaza,
yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel, kahvehane, eglence ve spor yerleri,

tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat
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santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu

faaliyetlerde kullanilan yer oldugu hikim altina alinmistir.

Bu hikme goére, mukelleflerin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetlerini sirdtrdukleri yerlerin is yeri
Ozelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin ticari, sinai, zirai veya mesleki faaliyetin icrasina tahsis edilen

veya bu faaliyetlerde kullanilan yer olma 6zelligi tasimasi gerekmektedir.

Bu itibarla, Belediyeniz yetki alani sinirlar icerisinde bulunan bazi apartmanlardaki konaklama yeri
olarak gunlik kiraya verilen dairelerin, ticari faaliyetin icrasina tahsis edilmeleri nedeniyle is yeri
sayllmalari ve bu tasinmazlardan alinacak olan bina vergilerinin mesken binalarn disinda diger binalara

uygulanan vergi orani Uzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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