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Konu : Gayrimenkulln vergilendiriimesinde dikkate alinacak sokagin

belirlenmesi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, istanbul ili, ... ilcesinde bulunan ve tapunun ... pafta, ... ada,
. parsel numarasinda kayith dairenizin emlak vergisinin hesaplamasinda gayrimenkulin bulundugu
binanin kapisinin acildigi sokagin mi yoksa ada, parsel numarasinin mi dikkate alinacagr hususunda

Baskanligimiz goriislt sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya arazinin taksim veya
ifraz edilmesi veya mukellefinin dedismesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu; 23 Unci
maddesinde de, bu Kanunun 33 Gnci maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu bltce yili icerisinde, degisiklik bitce yilinin son (g

ayl icinde vuku bulmus ise (¢ ay icinde ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecegi; 9/(a)
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maddesinde ise, bina vergisi mukellefiyetinin 33 Gncd maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili
vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi, ayni
maddenin (8) numarali fikrasinda yazili halde ise bu duruma baglh olarak takdir isleminin yapildigi tarihi
takip eden butce yilindan itibaren baslayacagi hikimlerine yer verilmistir. Bu hikimlere gore satilan
bina icin satin alan, satin aldigi bltce yili sonuna kadar; satis bltce yilinin son ¢ ayi icinde vuku bulmus
ise U¢ ay icinde binanin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak (bina) vergisi bildirimi verecek ve

emlak vergisi mikellefiyeti satin aldigi yili takip eden bltce yilindan itibaren baslayacaktir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, arsa ve
araziler icin vergi degerinin "... 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lciide birim deger tespitine iliskin
hikUmlerine goére takdir komisyonlarinca her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdéy
icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli olanlar ise ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya
ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore..." hesaplanacagi

hikme baglanmistir.

Birden ¢ok cadde veya sokaga cepheli bulunan arsalar ile bu arsalar (izerine insa edilen binalarla
ilgili olarak numarataj calismalarinda belediyece kapi numarasi verilen cephe bulunmakta ise bu cephe
icin, belediyece kapi numarasi verilmis cephe bulunmamasi halinde mukelleflerin verecekleri emlak (bina
ve arsa) vergisi bildirimlerinde belirttikleri cadde veya sokak icin takdir komisyonlarinca takdir edilen

asgari 6lcide arsa metrekare birim degerleri esas alinarak emlak vergisi tahakkuk ettirilmektedir.

Bu itibarla, istanbul ili, ... ilcesinde bulunan dairenizin emlak vergisinin; sdz konusu dairenin
bulundugu binanin ilgili belediyece yapilan numarataj calismalarinda kapi numarasi almis olmasi halinde
bu cephe igin, aksi takdirde emlak vergisi bildiriminde belirttiginiz cadde veya sokak icin takdir
komisyonunca takdir edilen asgari 6lclide arsa metrekare birim dederi esas alinarak hesaplanacak vergi
degeri Gzerinden tahakkuk ettirilmesi gerekmektedir. Turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli olan arsalar ile bu arsalar Uzerine insa edilen binalara ait emlak vergisi, takdir
komisyonu tarafindan ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller icin takdir olunan asgari
Olcide arsa metrekare birim degerlerine goére hesaplanacak vergi degeri Uzerinden tahakkuk

ettirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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